
জৰাট ঔেদ ািগক উ য়ন িনগম 

বনাম 

নেৰা মভাই মাৰাভাই আৰ ুআন এজন 

২৩ আগ , ১৯৯৬ 

( ক. ৰামা ামী আৰু িজ.িব. প নাইক, ন ায়াধীশ য়) 

ভূিম অিধ হণ আইন, ১৮৯৪: ধাৰা ৪(১) আৰু ২৩ 

ভূিম অিধ হণ- িতপূৰণ- িনধাৰণ- ঔেদ ািগক উ য়নৰ বােব বৃহৎ 

পিৰমাণৰ ভূিম অিধ হণ- অিধ হণ কৰা ভূিম আিছল উ  ভূিম িক  

িনমাণৰ উে েশ  উপযু  স াৱ  মূল ৰ অিধকাৰী আৰু ঔেদ ািগক চহৰৰ 

বািহৰত অৱি ত- ভূিম অিধ হণ িবষয়াই িত বগিমটাৰত ৫ টকা হাৰত 

িতপূৰণ দান কেৰ- সংগ আদালেত িত বগিমটাৰত িতপূৰণ ২৫ 

টকাৈল বৃি  কেৰ- উ  ন ায়ালেয় আৰু অিধক বৃি  কিৰ িত বগিমটাৰত 

িতপূৰণ ৩৩ টকাৈল বিৃ  কেৰ- উ  ন ায়ালেয় অিধ হণ কৰা মা ৰ পৰা 

২ িকেলািমটাৰ দৰূ ত অৱি ত মা ৰ ত িব ী  দিললৰ ওপৰত িনভৰ 

কেৰ- আপীল- মত পাষণ কৰা হয় য এেন িব ী  দিললৰ ওপৰত িনভৰ 

কৰােটা অযুি কৰ আিছল- িতপূৰণ িনণয়ৰ বােব মা ৰ স াৱ  মূল  

িবেবচনা কৰােটা িবচাৰকৰণ আদালত স ক আিছল- গাচৰৰ পিৰি িতৰ 

ওপৰত ল  ৰািখ অিধ হণ কৰা মা ৰ বােব িত বগিমটাৰত যুি সংগত 

আৰু পযা  িতপূৰণ হ’ব ২২ টকা- দাবীদাৰসকেল বিধত িতপৰূণৰ ওপৰত 

িবিধগত সুিবধাৰ বােব াপ  বুিল ধৰা হেছ। 

দৱনী আপীল ািধকাৰ 

১৯৯৬ চনৰ দৱানী আপীল নং ১১৯২৪ আৰ ু১১৯৩৪ 



১৯৯৪ চনৰ এফ.এ. নং ২৩১৯ আৰু ২২৭৭ত জৰাট উ  ন ায়ালয়ৰ 

২০/০১/৯৫ তািৰখৰ ৰায় আৰু আেদশৰ পৰা। 

আপীলকাৰীসকলৰ পে  হিৰশ ছালেভ, সুনীল ডা া, এ. ৰয়, এছ.এছ. 

ফ। 

উ ৰবাদীসকলৰ পে  িজ.এল. সংঘী, মতী ৰীমা ভা াৰী আৰ ু

এম.এন. ফ। 

আদালতৰ াৰা তলত িদয়া আেদশ দান কৰা হয়: 

িবল  মাজনা কৰা হ’ল। 

অনুমিত িদয়া হ’ল।  

দেুয়াপ ৰ িব  অিধব াসকলক না হ’ল। 

ভূিম অিধ হণ আইন, ১৮৯৪ৰ ধাৰা ৪(১)ৰ অধীনত অিধসূচনা 

(চমুৈক "আইনখন") ১৯৮৯ চনৰ ১০ এি লত কাশ কৰা হিছল য'ত 

৮,৬১,৫১৫ বগিমটাৰ জাখৰ বৃহৎ পিৰমাণৰ মা  ৰাজ ৱা উে শ ৰ বােব 

অথাৎ ঔেদ ািগক উ য়নৰ বােব অিধ হণ কৰা হিছল; সই সময়ত সই 

মা  খিতৰ বােব উপযু  আিছল যিদও স াৱ  মূল ৰ আিছল আৰু চুৰাটৰ 

বািহৰৰ অ লত অৱি ত আিছল। ভূিম অিধ হণ িবষয়াগৰাকীেয় ১৯৯১ চনৰ 

১৫ এি ল তািৰেখ িদয়া আেদশত িত বগিমটাৰত ৫ টকা হাৰত িতপূৰণ 

দান কেৰ। সংগ কৰাত অিতিৰ  সহকাৰী ন ায়াধীেশ তওঁৰ ১৯৯৪ চনৰ 

১৯ এি ল তািৰখৰ আেদশ আৰু িড ীত িতপূৰণৰ হাৰ িত বগিমটাৰত 

২৫ টকাৈল বৃি  কিৰিছল। দাবীদাৰ  আৰ ুৰাজ  দেুয়াপ ই আপীল কৰাত 

উ  ন ায়ালেয় ৰাজ ৰ আেবদন খািৰজ কিৰ িতপূৰণৰ হাৰ িত বগিমটাৰত 



৩৩ টকাৈল আৰু অিধক বৃি  কেৰ। এইদেৰ িবেশষ অনুমিতৰ জিৰয়েত এই 

আপীলসমূহ কৰা হছ।  

 যিদও মা িখিন উ  ভূিম আিছল আৰু স াৱ  মূল ৰ অিধকাৰী হ 

িনমাণৰ উে েশ  উপযু  আৰু ঔেদ ািগক চহৰৰ বািহৰৰ অ লত অৱি ত, 

িতপূৰণ িনণয়ৰ বােব মা ৰ স াৱ  মূল  িবেবচনা কৰােটা িবচাৰকৰণ 

আদালতসমূহ স ক আিছল। ১৯৮৬ চনৰ ১৫ িডেচ ৰৰ পৰা ১৯৮৯ চনৰ 

২৯ িডেচ ৰৰ িভতৰত ধাৰা ৪(১)ৰ অধীনত কািশত িতপূৰণ আিছল 

িত বগিমটাৰত ৪.৭৫ টকাৰ পৰা ৭ টকা। ই াপুৰত অৱি ত ায় ৯০৮ 

বগিমটাৰ পিৰমাণ মা ৰ ত বজাৰ মূল  িত বগিমটাৰত ৩৩ টকাৰ 

িভতৰত আিছল। তাৰ ওপৰত িনভৰ কিৰ উ  ন ায়ালেয় িতপৰূণ বৃি  

কিৰিছল। অিধ হণ কৰা মা ৰ পৰা দিুকেলািমটাৰ দৰূ ত মা সমহূ অৱি ত 

হাৱাৰ পিৰে ি তত িব ী দিলল, দশক ২২ৰ ওপৰত উ  ন ায়ালেয় িনভৰ 

কৰােটা আইনগতভােৱ স ূণ অযুি কৰ আিছল। সই অনুসিৰ ইয়াক বািতল 

কৰা হ’ল। িক  সকেলা িবচাৰকৰণ আদালেত পাৱাৰ দেৰ আিম এই কথাত 

একমত য জিমেবাৰৰ স াৱ  মূল  আেছ। 

 কােনা সেচতন তাই মুকিল বজাৰত সামান  পিৰমাণৰ মা  িব ীৰ 

িভি ত বহৃৎ পিৰমাণৰ মা  য় নকেৰ। বাধ তামূলক অিধ হণৰ িবষয়ত 

বজাৰ মূল  িনণয় কৰাত আদালেত সদায় হণ কিৰবলগীয়া ক ন পৰী ােটা 

হ’ব ক নাৰ কৃিত  পিৰহাৰ কৰা আৰ ু এজন সেচতন ই কু তাৰ 

আৰামদায়ক চিকত বিহ আদালেত িবেবচনা কিৰব লািগব য আদালেত 

িনধাৰণ কৰা িতপূৰণৰ হাৰত ই কু িবে তাই িবি  কৰাৰ াৱ আগবঢ়াব 

নিক। এই তথ সমূহ িবেবচনা কিৰ আমাৰ মেত উ য়নমূলক মাচুল িহচােপ 



১/৩য় আংশ কতন কৰাৰ িপছত জিমৰ বােব যুি সংগত আৰু পযা  

িতপূৰণ িত বগিমটাৰত ২২ টকা হ’ব। গিতেক দাবীদাৰসকেল িত 

বগিমটাৰত ২২ টকা হাৰত িতপূৰণ  লাভ কৰাৰ অিধকাৰী হ’ব। বিধত 

িতপূৰণৰ ওপৰত িবিধগত সুিবধাও লাভ কৰাৰ অিধকাৰী হ’ব। 

সই অনসুিৰ আপীলসমূহ ম ৰু কৰা হ’ল। কােনা খৰচ নাই। 

    আপীলসমূহ ম ৰু কৰা হ’ল। 

 
DISCLAIMER 

 
"The translated judgment in vernacular language is meant for the 
restricted use of the litigant to understand it in his/her language 
and may not be used for any other purpose. For all practical and 
official purposes, the English version of the judgment shall be 
authentic and shall hold the field for the purpose of execution and 
implementation". 
 
“ ানীয় ভাষাৈল অনূিদত এই ৰায় গাচৰত জিড়ত প ই বুিজ পাৱাৰ উে েশ  
সীিমত ব ৱহাৰৰ বােবেহ। ইয়াৰ বােদ অন  ত অনূিদত ৰূপ ব ৱ ত 
নহব। সকেলা ব ৱহািৰক আৰু িবভাগীয় কামৰ লগেত ৰায়ৰ কায কৰীকৰণ 
আৰু ৰূপায়ণৰ েতা এই ৰায়ৰ ইংৰাজী সং ৰণেটােৱই স ক িবেবিচত 
হব।” 
 
 
 
 
 
 
 
 
অনুবাদকঃ মাঃ ছিফজৰু ৰহমান, মুখ  অনবুাদক 


