
হািববুিĨছা Ʊবগম আƩ অন�ান� 

বনাম 

িজ. ƱদাৰাইকাĨু ƱচিÛয়াৰ (িড.) 

১৭ নেৱŔৰ, ১৯৯৯ 

(ন�ায়াধীশ িভ. এন. খােৰ আƩ এছ. এন. ফুকন) 

তািমলনাডু অÛািলকা (লীজ আƩ ভাড়া িনয়Ğণ) আইন, ১৯৬০ — একক অিবভাজ� 

ৰায়তীƗü — উ� ৰায়তীƗüৰ িবভাজন কিৰবৈল আইনখনত Ʊকােনা িবধান নাই — Ĵভাৱ — 

ৰায় িদয়া Ʋহিছল, ৰায়তীƗü িবভাজন কিৰব Ʊনাৱািৰ। 

 আপীলকাৰী-মািলেক ৰায়তীƗüৰ একক অিবভাজ� চুি�ৰ অধীনত ২৭ নং দুৱাৰত Ʊকােনা 

গঠন Ĵিতবাদী-ৰায়তক লীজত িদিছল, য’ত িপছৈল Ʊবেলগ নŔৰ Ĵদান কৰা Ʋহিছল আƩ লীজৰ 

চতƳ অনুসিৰ ৰায়েত দজƳা নং ২৭ আƩ ২৮-ত িনমƳাণ কাযƳ আৰŕ কিৰিছল। ৰায়েত িনমƳাণ কৰা 

Ʊসই গঠনেটাৰ মািলকীƗü দাবী কিৰ Ʊকৱল মািটৰ বােবেহ ভাড়া Ĵদান কেৰ, িযেটা মািলেক 

নাকচ কেৰ। মািলেক ৰায়তৰ উেÅদৰ বােব মামলা দািখল কেৰ, যাৰ আÑিĮ িবচাৰ আদালেত 

Ĵদান কেৰ আƩ আপীলত দৃঢ় কেৰ। ৰায়েত দািখল কৰা পুনৰী¢ণ আংিশকভােৱ উÄ ন�ায়ালেয় 

অনুমিত িদিছল,  ২৭ নং দুৱাৰত দুটা িভিó আƩ ২১৮২ বগƳফুটৰ পিৰসৰৈলেক উেÅদৰ আÑিĮ 

বািতল কিৰ আÑিĮেটা সংেশাধন কিৰিছল। উÄ ন�ায়ালয়ৰ ৰায়ৰ িবƩেĆ মািলেক বতƳমানৰ 

আেবদন দািখল কিৰেছ আƩ ৰায়েত Ĵিত আপিó দািখল কিৰেছ। 

 আপীলৰ অনুমিত Ĵদান কিৰ উÄ ন�ায়ালেয় ৰায় িদিছলছ 



 ১. য’ত একক অিবভাজ� ৰায়তীƗüৰ চুি� থােক, Ʊতেন Ʊ¢øত িবিধগত ব�ৱƐা নাথািকেল 

আদালেত ইয়াক িবভাজন কিৰব Ʊনাৱােৰ৷ বতƳমানৰ Ʊগাচৰেটাত এইেটা িবতিকƳত নহয় Ʊয 

ৰায়তীƗüৰ চুি�খন ২৭ আƩ ২৮ নং দুৱাৰৰ বােব একক অিবভাজ� চুি�। তািমলনাডু অÛািলকা 

(লীজ আƩ ভাড়া িনয়Ğণ) আইন, ১৯৬০-ত Ʊকােনা ব�ৱƐা নাই িযেয় আদালতক একক অিবভাজ� 

ৰায়তীƗüৰ িবভাজন কিৰ Ʊচৗহদৰ পৰা ৰায়তক আংিশকভােৱ উেÅদ কৰাৰ িনেদƳশ িদবৈল 

¢মতা Ĵদান কেৰ। এই কাৰণসমূহৰ বােব উÄ ন�ায়ালয়ৰ বােব ৰায়তীƗüেটা িবভাজন কৰােটা 

মুকিল নািছল আƩ ৰায়তক Ʊচৗহদৰ পৰা আংিশকভােৱ উেÅদ কৰাৰ িনেদƳশ িদিছল। 

 

এছ. চান�াল বনাম িগয়ান চাĢ, [১৯৬৮] ১ এছ.িচ.আৰ. ৫৩৬ Ʊগাচৰৰ ওপৰত িনভƳৰ কৰা 

Ʋহিছল। 

Ʊদৱানী আপীল অিধকাৰে¢ø: ১৯৯৬ চনৰ Ʊদৱানী আপীল নং ১২৪৩৮। 

১৯৯২ চনৰ িচ.আৰ.িপ. নং ১২০৬-ত মাČাছ উÄ ন�ায়ালয়ৰ ১৭.১১.৯৫-ৰ ৰায় আƩ 

আেদশৰ পৰা। 

আপীলকাৰীৰ Ʋহ আৰ. এন. Ʊকųানী। 

Ĵিতপ¢ৰ Ʋহ িট. এল. িবųনাথ আইয়াৰ আƩ ŵমিত Ʊৰৱথী ৰাঘৱন। 

আদালতৰ ৰায় Ĵদান কিৰিছল  

ন�ায়াধীশ িভ.এন. খােৰেয়। আমাৰ সĩুখত থকা আপীলকাৰীজন এই Ʊচৗহদৰ মািলক, িযেটাত 

Ĵথেম Ʊপৗৰসভাৰ এটা নŔৰ আিছল যিদও এিতয়া ƱচĨাই চহৰৰ চুেবদৰ Ɲেছইন żীটৰ দুৱাৰ নং 

২৭/২৮ িহচােপ নŔৰ িদয়া Ʋহেছ৷ িবতিকƳত নহয় Ʊয ঘৰৰ মািলেক ২৭ নং দুৱাৰত িকছু গঠনসহ 



একক লীজ দিললৰ জিৰয়েত Ʊচৗহদেটা লীজত িদিছল। উ� ৰায়তীƗüেটা ৰায়তীƗüৰ এটা 

একক অিবভাজ� চুি� আিছল। পৰৱতƳী সময়ত লীজৰ চুি�ৰ িভিóত ৰায়েত ২৭ নং দুৱাৰত আƩ 

২৮ নং দুৱাৰত িকছু পিৰমাণৰ িনমƳাণকাযƳ চলাইিছল। ইয়াৰ উপিৰও Ʊদখা যায় Ʊয পৰৱতƳী 

সময়ত পথ িনমƳাণৰ বােব মািটৰ এটা অংশ অিধ²হণ কৰা হয়, যাৰ ফলত Ʊচৗহদেটা ৰাƌােৰ 

পৃথক কৰা হয় আƩ এইদেৰ Ʊচৗহদেটাক পৃথক নŔৰ িদয়া হয়। ইয়াৰ উপিৰও ƱৰকডƳৰ পৰা 

Ʊদখা যায় Ʊয ৰায়েত িনজেক গঠনেটাৰ মািলক বুিল দাবী কিৰ Ʊকৱল মািটৰ Ʊ¢øত মািলকক 

ভাড়া পিঠয়াইিছল, িযেটা মািলকৰ ďাৰা নাকচ কৰা Ʋহিছল৷ ইয়াৰ িপছত ৰায়েত ইÅাকৃতভােৱ 

ভাড়া পিৰেশাধ নকৰাৰ লগেত মািলকীƗü অƗীকাৰ কৰাৰ িভিóত ৰায়তক উেÅদ কৰাৰ বােব 

মামলা দািখল কেৰ। দুেয়াটা িভিóেত মাČাজৰ লঘুবাদ আদালেত এই Ʊগাচৰৰ Ɲকুম িদেয়। উ� 

আÑিĮেটাৰ িবƩেĆ দািখল কৰা আপীল খািৰজ কৰা হয়। ৰায়েত দািখল কৰা পুনৰী¢ণ 

আংিশকভােৱ উÄ ন�ায়ালেয় অনুমিত িদ আÑিĮেটা সংেশাধন কেৰ আƩ িনŏ আদালতৰ তথ� 

িনিŮত কেৰ Ʊয ৰায়েত মািলকৰ মািলকীƗü অƗীকাৰ কিৰেছ। Ʊসই অনুসিৰ উÄ ন�ায়ালেয় ২৭ 

নং দুৱাৰত ৬০৮ বগƳফুট+১৪৭ বগƳফুটৰ অংশৈলেক উেÅদৰ Ɲকুম বাহাল ৰািখিছল যিদও দুটা 

িভিóত আƩ ২৮ নং দুৱাৰত ২১৮২ বগƳফুটৈলেক উেÅদৰ Ɲকুম বািতল কিৰিছল। এই ৰায়ৰ 

িবƩেĆ ঘৰৰ মািলেক আপীল কিৰেছ। উÄ ন�ায়ালেয় িযমানিখিনৈলেক এই Ɲকুম বাহাল ৰািখেছ, 

ৰায়েতও Ĵিত আপিó দািখল কিৰেছ। 

 এই Ʊ¢øত উõািপত একমাø Ĵűেটা হ’ল ৰায়তক Ʊতওঁক িদয়া Ʊচৗহদৰ পৰা 

আংিশকভােৱ উেÅদ কৰাৰ িনেদƳশ িদ একক ৰায়তীƗü ভাগ কৰােটা উÄ ন�ায়ালয়ৰ পে¢ মুকিল 

আিছল Ʊনিক? এছ. চান�াল বনাম িগয়ান চাĢ, [১৯৬৮] ১ এছ.িচ.আৰ. ৫৩৬ Ʊগাচৰত এইেটা 



Ʊকাৱা Ʋহিছল Ʊয য’ত ৰায়তীƗü চুি� একক অিবভাজ� চুি� আিছল আƩ Ʊসই সĢভƳত Ʊকােনা 

িবিধগত ব�ৱƐাৰ অভাৱত, আদালেত ৰায়তীƗü ভাগ কৰােটা মুকিল নহয়। গিতেক আইন 

অনুসিৰ, য’ত একক অিবভাজ� ৰায়তীƗüৰ চুি� থােক, Ʊতেন Ʊ¢øত িবিধগত ব�ৱƐা নাথািকেল 

আদালেত ইয়াক িবভাজন কিৰব Ʊনাৱােৰ৷ বতƳমানৰ Ʊগাচৰেটাত এইেটা িবতিকƳত নহয় Ʊয 

ৰায়তীƗüৰ চুি�খন ২৭ আƩ ২৮ নং দুৱাৰৰ বােব একক অিবভাজ� চুি�। তািমলনাডু অÛািলকা 

(লীজ আƩ ভাড়া িনয়Ğণ) আইন, ১৯৬০-ত Ʊকােনা ব�ৱƐা নাই িযেয় আদালতক একক অিবভাজ� 

ৰায়তীƗüৰ িবভাজন কিৰ Ʊচৗহদৰ পৰা ৰায়তক আংিশকভােৱ উেÅদ কৰাৰ িনেদƳশ িদবৈল 

¢মতা Ĵদান কেৰ। এই কাৰণসমূহৰ বােব উÄ ন�ায়ালয়ৰ বােব ৰায়তীƗüেটা িবভাজন কৰােটা 

মুকিল নািছল আƩ ৰায়তক Ʊচৗহদৰ পৰা আংিশকভােৱ উেÅদ কৰাৰ িনেদƳশ িদিছল। 

 পূবƳেত উেŬখ কৰা আইনী িƐিতৰ Ĵিত ল¢� ৰািখ এই আেবদন সফল হয় আƩ অনুমিত 

িদয়া হয়৷ ৰায়তৰ পুনৰী¢ণৰ অনুমিত িদয়া পিৰসৰৈলেক উÄ ন�ায়ালয়ৰ ৰায়দান বািতল কিৰ 

িবচাৰ আদালতৰ আÑিĮ িনিŮত কৰা হয়৷ ব�য়ৰ িবষেয় Ʊকােনা িনেদƳশ নাথািকব। 

 

আই.এ. নং ২ আƩ ৩। 

Ĵিত আপিó দািখল কৰাত অত�িধক পলম Ʋহেছ যাৰ বােব Ʊকােনা সেĜাষজনক ব�াখ�া 

নাই বা ইয়াৰ সমথƳনত Ʊকােনা শপথনামা দািখল কৰা Ʊহাৱা নাই। গিতেক আিম Ĵিত আপিó 

দািখল কৰাত Ʊহাৱা পলমক মাজƳনা কিৰবৈল ইÅুক নহয়। পলমৰ ¢মা িবচৰাৰ আেবদন নাকচ 

কৰা হয়। ফলত Ĵিত আপিó নাকচ কৰা হয়। 

ৰায়দান কৰাৰ িপছত ৰায়তৰ Ʋহ হািজৰ Ʊহাৱা িবďান অিধব�াই কয় Ʊয যিদ ৰায়েত 

তৎ¢ণাত Ʊচৗহদ খালী কিৰবলগীয়া হয় ƱতেĜ Ʊতও ঁ যেথŻ অসুিবধাৰ সĩুখীন হ’বলগীয়া হ’ব 



আƩ Ʊসই কাৰেণ Ʊতওকঁ Ʊচৗহদ খালী কিৰবৈল িকছু সময় Ĵদান কিৰব লােগ। আপীলকাৰীৰ Ʋহ 

হািজৰ Ʊহাৱা িবďান অিধব�াৰ উ� ĴাথƳনাত Ʊকােনা আপিó নাই। আিম Ʊসই অনুসিৰ িনেদƳশ 

িদওঁ Ʊয ২০০০ চনৰ ৩০ জুন তািৰখৈলেক িববািদত Ʊচৗহদৰ পৰা Ĵিতবাদী-ৰায়তক উেÅদ কৰা 

নহ’ব, যিদেহ Ʊতও ঁ ছয় সĮাহৰ িভতৰত সাধাৰণ ĴিতŶিত দািখল কেৰ আƩ লগেত আমাৰ 

আেদশৰ িভিóত দখলত থকা সময়েছাৱাৰ বােব ভাড়া/¢িতপূৰণ পিৰেশাধ কিৰ থােক। 

 

এ.Ʊক.িট.                                                       আপীলৰ অনুমিত িদয়া Ʋহেছ। 

হিৰদাস পৰেদশীয়া ইত�ািদ। 

 

অনুবাদক: হষƳďীপ কিলতা, কিনŽ অনুবাদক, অনুবাদ শাখা, Ʊগৗহাটী উÄ ন�ায়ালয় 

 

 

DISCLAIMER 

"The translated judgment in vernacular language is meant for the restricted use of the 

litigant to understand it in his/her language and may not be used for any other purpose. 

For all practical and official purposes, the English version of the judgment shall be 

authentic and shall hold the field for the purpose of execution and implementation". 

 

“Ɛানীয় ভাষাৈল অনূিদত এই ৰায় Ʊগাচৰত জিড়ত প¢ই বুিজ Ʊপাৱাৰ উেăেশ� সীিমত ব�ৱহাৰৰ বােবেহ। ইয়াৰ 

বােদ অন� Ʊ¢øত অনূিদত ƪপ ব�ৱƞত নহ’ব। সকেলা ব�ৱহািৰক আƩ িবভাগীয় কামৰ লগেত ৰায়ৰ 

কাযƳ�কৰীকৰণ আƩ ƪপায়ণৰ Ʊ¢øেতা এই ৰায়ৰ ইংৰাজী সংƅৰণেটােৱই সিঠক িবেবিচত হব।” 

 


