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ভাড়া, িনধƳাৰণ - যথাযথ জাননীৰ িপছত অধ�ােদশৰ অধীনত ƱমাকăƳমা – অধ�ােদশক অিধিনয়মৰ ďাৰা সলিন - অিভেযাগ ঘূৰাই িদয়া Ʋহেছ – 

নতুন ƱমাকăƳমা দািখল কৰা Ʋহেছ - নতুন জাননীৰ Ĵেয়াজন আেছ Ʊন নাই - সংযু� ¶ািলয়ৰ, ইেĢাৰ আƩ মালৱা ৰাজ� (মধ� ভাৰত) আৱাস িনয়Ğণ 

অিধিনয়ম, সŕাত ২০০৬ (১৯৫০ চনৰ এম. িব. ১৫), ধাৰা ৭(২)। 

আপীলকাৰীেয় Ĵিতবাদীক যথাযথ জাননী িদয়াৰ িপছত আৱাস িনয়Ğণ অধ�ােদশ মধ� ভাৰতৰ িবধান অনুসিৰ ভাড়া িনধƳাৰণৰ বােব ƱমাকăƳমা 

দািখল কিৰিছল। ইয়াৰ মাজেত আৱাস িনয়Ğণ অিধিনয়ম (১৯৫০ চনৰ এম. িপ. ১৫) বলবৎ হয় আƩ আপীলকাৰীেয় দািখল কৰা অিভেযাগ ঘূৰাই িদয়া 

হয়। িďতীয়বাৰৰ বােব জাননী িনিদয়াৈক আপীলকাৰীেয় অিধিনয়মখনৰ অধীনত নতুনৈক ƱমাকăƳমা দািখল কেৰ, িযেটা আÑিĮ কৰা হয়। 

Ĵিতবাদীেয় দাবী কিৰিছল Ʊয অিধিনয়মখনৰ ধাৰা ৭(২)-ৰ কাৰেণ, নতুন জাননী অিবহেন অিধিনয়মখনৰ অধীনত ƱমাকăƳমা উõাপন কিৰব 

Ʊনাৱািৰ। 

ৰায় িদয়া Ʋহিছল Ʊয, আৱাস িনয়Ğণ অিধিনয়ম (১৯৫০ চনৰ এম. িপ. ১৫)-ৰ ধাৰা ৭(২)-ত জাননী িদব লােগ বুিল িচĜা কৰা Ʋহেছ যিদও 

ধাৰাত এেন Ʊকােনা শŀ নাই িযেয় জাননীখন অিধিনয়মখনৰ অধীনত থকা ধৰেণ চতƳ অনুসিৰ জািৰ কৰােটা আƩ অিধিনয়মখন বলবৎ Ʊহাৱাৰ িপছত 

Ĵদান কৰােটা বাধ�তামূলক কিৰিছল। চিলত ƱমাকăƳমােটাত ক’ব Ʊনাৱািৰ Ʊয আপীলকাৰীেয় িয জাননী িদিছল Ʊসয়া সিঠক জাননী নািছল। 

Ʊদৱানী আপীল অিধকাৰে¢ø: ১৯৫৬ চনৰ Ʊদৱানী আপীল নং ২৪। 

১৯৫২ চনৰ ১৮৩ নং Ʊদৱানী পুনৰী¢ণত পূবƳৰ মধ� ভাৰত উÄ ন�ায়ালয়ৰ ১৯৫৪ চনৰ ৩১ মাচƳ তািৰখৰ ৰায় আƩ 

আেদশৰ পৰা িবেশষ অনুমিতৰ ďাৰা আপীল। 

আপীলকাৰীৰ বােব আই. এম. লাল আƩ এ. িজ. ৰöপাখƳী। 

Ĵিতবাদীৰ বােব ৰােমųৰ নাথ আƩ এছ. এন. এëলী। 

১৯৬০ চনৰ ১২ ƱছেĭŔৰ। আদালতৰ ৰায় Ĵদান কৰা হয় িনেŏা� ন�ায়াধীশৰ ďাৰা- 

কাপুৰ ন�া.- এইেটা ¶ািলয়ৰৰ মধ� ভাৰতৰ উÄ ন�ায়ালয়ৰ ৰায় আƩ আেদশৰ িবƩেĆ কৰা আপীল আƩ ইয়াৰ উĉৱ 

Ʋহেছ এজন ঘৰৰ মািলক আƩ Ʊতওঁৰ ভাড়াতীয়াৰ মাজত আৱাস িনয়Ğণ অিধিনয়ম (১৯৫০ চনৰ XV)-ৰ অধীনত Ʊলাৱা 

কাযƳ�িবিধৰ পৰা যাক সংি¢Įতাৰ খািতৰত অিধিনয়ম বুিল অিভিহত কৰা হ’ব। 

১৯৪৮ চনৰ ১৪ মাচƳত আপীলকাৰীেয় Ĵিতবাদীৰ পৰা Ʊমাৰাৰত থকা দুটা ঘৰ মােহকীয়াৈক ভাড়া ৮০ টকাৰ লগেত 

অন�ান� মুল� ৫০ টকাত ভাড়াত Ʋলিছল। 

১৯৪৮ চনৰ ২০ অে�াবৰত আপীলকাৰীেয় Ʊমাৰাৰত থকা Ʊকçনেমç (Ʊসনা িনবাস) দëাধীশৰ আদালতত আৱাস 

িনয়Ğণ অধ�ােদশ (২০০৪-এছ-ৰ অধ�ােদশ XX)-ৰ িবধান অনুসিৰ ভাড়া িনধƳাৰণৰ ƱমাকăƳমা দািখল কেৰ। ১৯৫০ চনৰ ২৫ 

জানুৱাৰীত এই আইনখন গৃহীত হয় আƩ ১৯৫০ চনৰ ১০ Ʊফņৱাৰীত বলবৎ হয়। আইনখন গৃহীত Ʊহাৱাৰ বােবই ১৯৫০ চনৰ 

২০ মাচƳত অিধকাৰ Ʊ¢øৰ অভাৱত অিভেযাগ ঘূৰাই িদয়া হয়। তাৰ িপছত ১৯৫০ চনৰ ২৮ এিĴলত আপীলকাৰীেয় ভাড়া 

িনয়Ğকৰ আগত ƱমাকăƳমা দািখল কেৰ যাৰ পৰা এই আপীলৰ সৃিŻ Ʋহেছ। ƱমাকăƳমােটাত Ʊতওঁ Ĵিতমােহ ২০ টকা ন�ায� ভাড়া 

িনধƳাৰণৰ বােব ĴাথƳনা কিৰিছল। Ĵিতবাদীেয় অন�ান� িবষয়ৰ লগেত এই ƱমাকăƳমা ভাড়া িনয়Ğকৰ আগত দািখল কিৰব Ʊনাৱািৰ 

আƩ আইনখনৰ ধাৰা ৭(২)-ৰ অধীনত Ʊকােনা জাননী িদয়া Ʊহাৱা নাই বােব ƱমাকăƳমােটা অেযাগ� বুিল কয়। 



Ĵিতবাদীৰ দুেয়াটা আেবদন বািতল কৰা হয় আƩ ভাড়া িনয়Ğেক Ĵথম ƱমাকăƳমা আৰŕ Ʊহাৱাৰ পূেবƳ আপীলকাৰীেয় 

িয জাননী িদিছল Ʊসয়া সিঠক জাননী বুিল ৰায় িদেয় আƩ Ʊতও ঁ ƱমাকăƳমােটা আÑিĮ কিৰ বছিৰ ৪৮৩ টকাৰ ন�ায� ভাড়া 

িনধƳাৰণ কেৰ। Ĵিতবাদীেয় িজলা ন�ায়াধীশৰ ওচৰত আেবদন জনাইিছল িযেয় ভাড়া িনয়Ğকৰ আেদশ বাহাল ৰািখিছল যিদও 

Ʊসই আদালতত ৭ নং ধাৰাত জাননীৰ Ĵű উõাপন Ʊহাৱা নািছল। ইয়াৰ িপছত Ĵিতবাদীেয় উÄ ন�ায়ালয়ত Ʊদৱানী কাযƳিবিধ 

আইনৰ ১১৫ নং ধাৰা আƩ সংিবধানৰ ২২৭ নং অনুেÅদৰ অধীনত পুনৰী¢ণ আেবদন দািখল কেৰ। উÄ ন�ায়ালেয় ৰায় 

িদিছল Ʊয ধাৰা ৭ৰ অধীনত জাননী িদয়ােটা ƱমাকăƳমা আৰŕ কৰাৰ নিজৰ চতƳ; Ʊয িযেহতু এেন Ʊকােনা জাননী িদয়া Ʊহাৱা 

নািছল, Ʊসেয়েহ ভাড়া িনয়Ğকৰ আেদশ িদয়াৰ Ʊকােনা অিধকাৰ নািছল। উÄ ন�ায়ালেয় লগেত ৰায় িদেয় Ʊয ভাড়া িনয়Ğেক 

এটা আÑিĮ গৃহীত কিৰিছল িযেটা পÛা দিলল কাযƳকৰী Ʊহাৱাৰ তািৰখৰ পৰা পুবƳদৃিŻেৰ কাম কিৰিছল য’ত িনয়Ğকৰ আÑিĮ 

িদয়াৰ Ʊকােনা কতৃƳü নািছল। ইয়াৰ উপিৰও ৰায় িদয়া Ʋহিছল Ʊয মূল ƱমাকăƳমােটা Ʊদৱানী আদালতত সিঠকভােৱ Ɛাপন কৰা 

Ʋহিছল আƩ অিধিনয়মখন গৃহীত Ʊহাৱাৰ ফলত Ʊসই আদালতৰ Ʊ¢øািধকাৰ কািঢ় Ʊলাৱা Ʊহাৱা নািছল আƩ Ʊসেয়েহ Ʊদৱানী 

আদালেত আপীলকাৰীৰ অিভেযাগ ঘূৰাই িদব নালািগিছল। 

িসĆাĜৰ বােব মূল Ĵűেটা হ’ল আইনখনৰ ধাৰা ৭(২)ৰ বােব নতুন জাননী অিবহেন ƱমাকăƳমা দািখল কিৰব পৰা যাব 

Ʊনিক? Ʊসই ধাৰােটােৱ Ĵদান কেৰ: 

“য'ত এেন Ʊকােনা আৱাসৰ বােব Ʊকােনা ভাড়া চুি� কৰা Ʊহাৱা নাই বা য'ত চুি�বĆ ভাড়া মািলেক বৃিĆ কিৰব 

িবচােৰ, বা ভাড়াতীয়াই ƣাস কিৰব িবচােৰ, Ʊতেন Ʊ¢øত, মািলক বা ভাড়াতীয়াই, আন প¢ক িলিখতভােৱ জাননী িদ উপধাৰা 

(৪)-ৰ অধীনত ভাড়া িনধƳাৰণ কৰাৰ বােব আগবািঢ়ব লািগব।” 

এই িশতানত মাø এটা কথা িচĜা কৰা Ʋহেছ Ʊয এটা জাননী িদব লােগ। এেন Ʊকােনা শŀ নাই িযেয় অিধিনয়মখনৰ 

অধীনত থকা ধৰেণ জাননী জািৰ কৰােটা আƩ আইনখন বলবৎ Ʊহাৱাৰ িপছত িদয়ােটা বাধ�তামূলক কেৰ আƩ Ʊকােনা িবেশষ 

ƪপ িনধƳাৰণ কৰা Ʊহাৱা নাই। িবচাৰ আদালেত ৰায় িদিছল Ʊয সিঠক জাননী িদয়া Ʋহেছ আƩ Ʊসেয়েহ ৭ নং ধাৰা Ĵেযাজ�। 

িজলা ন�ায়াধীশৰ আগত আপীলত এেন Ʊকােনা Ĵű উõাপন Ʊহাৱা নািছল আƩ Ʊসেয়েহ ইয়াৰ ওপৰত িবচাৰ কৰা Ʊহাৱা 

নািছল। এই Ĵű অৱেশ� উÄ ন�ায়ালয়ৰ সĩুখত উõাপন কৰা হয়। আমাৰ মেত আপীলকাৰীেয় িয জাননী িদিছল Ʊসয়া সিঠক 

জাননী নািছল বুিল ক’ব Ʊনাৱািৰ আƩ Ĵিতবাদীেয় দাবী কৰা মেত ধাৰােটাৰ অথƳ এইেটাও নহয় Ʊয জাননীখন অিধিনয়মখনৰ 

অধীনত আƩ বলবৎ Ʊহাৱাৰ িপছত িদব লািগিছল। আিম ওপৰত Ʊকাৱাৰ দেৰ এইেটা তাৎপযƳপূণƳ Ʊয এই কথােটা Ʊকিতয়াও 

িজলা ন�ায়াধীশৰ আগত Ʊলাৱা Ʊহাৱা নািছল। 

Ʊশষত উÄ ন�ায়ালেয় ৰায় িদিছল Ʊয অিভেযাগেটা Ʊদৱানী আদালেত ঘূৰাই িদব নালািগিছল কাৰণ ন�ায� ভাড়া 

িনধƳাৰণৰ ƱমাকăƳমােটা অিধিনয়মখনৰ পূবƳৰ সময়ৰ Ʋসেতও জিড়ত আিছল। ন�ায�ভােৱ ব�াখ�া কিৰেল ভাড়া িনয়Ğকৰ আেদশ 

পÛা আৰŕ Ʊহাৱাৰ তািৰখৰ পৰা পুবƳদৃিŻেৰ কাম নকেৰ িকĝ আমাৰ দৃিŻত সŕাৱ� Ʊযন লােগ আƩ অিধিনয়মখন কাযƳকৰী 

Ʊহাৱাৰ িপছত িবচাৰ ¢মতা ভাড়া িনয়Ğকৰ ওপৰত িনিহত আিছল আƩ Ʊদৱানীক আদালত নহয়। এই কথােটাৰ Ʊসেয়েহ 

Ʊকােনা ªƩü নাই। 

ফলত এই আপীলৰ অনুমিত িদয়া হয় আƩ উÄ ন�ায়ালয়ৰ ৰায় আƩ আেদশ বািতল কৰা হয় আƩ িবচাৰ আদালতৰ 

ৰায় পুনƩĆাৰ কৰা হয়। আপীলকাৰীৰ Ʊগােটইিখিনেত Ʊতওঁৰ খৰচ থািকব। 

আপীলৰ অনুমিত িদয়া Ʋহেছ। 

 

######### 


