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ভাড়া, িনধাৰণ - যথাযথ জাননীৰ িপছত অধ ােদশৰ অধীনত মাক মা – অধ ােদশক অিধিনয়মৰ াৰা সলিন - অিভেযাগ ঘূৰাই িদয়া হেছ – 

নতুন মাক মা দািখল কৰা হেছ - নতুন জাননীৰ েয়াজন আেছ ন নাই - সংযু  ািলয়ৰ, ইে াৰ আ  মালৱা ৰাজ  (মধ  ভাৰত) আৱাস িনয় ণ 

অিধিনয়ম, স াত ২০০৬ (১৯৫০ চনৰ এম. িব. ১৫), ধাৰা ৭(২)। 

আপীলকাৰীেয় িতবাদীক যথাযথ জাননী িদয়াৰ িপছত আৱাস িনয় ণ অধ ােদশ মধ  ভাৰতৰ িবধান অনুসিৰ ভাড়া িনধাৰণৰ বােব মাক মা 

দািখল কিৰিছল। ইয়াৰ মাজেত আৱাস িনয় ণ অিধিনয়ম (১৯৫০ চনৰ এম. িপ. ১৫) বলবৎ হয় আ  আপীলকাৰীেয় দািখল কৰা অিভেযাগ ঘূৰাই িদয়া 

হয়। ি তীয়বাৰৰ বােব জাননী িনিদয়াৈক আপীলকাৰীেয় অিধিনয়মখনৰ অধীনত নতুনৈক মাক মা দািখল কেৰ, িযেটা আ ি  কৰা হয়। 

িতবাদীেয় দাবী কিৰিছল য অিধিনয়মখনৰ ধাৰা ৭(২)-ৰ কাৰেণ, নতুন জাননী অিবহেন অিধিনয়মখনৰ অধীনত মাক মা উ াপন কিৰব 

নাৱািৰ। 

ৰায় িদয়া হিছল য, আৱাস িনয় ণ অিধিনয়ম (১৯৫০ চনৰ এম. িপ. ১৫)-ৰ ধাৰা ৭(২)-ত জাননী িদব লােগ বুিল িচ া কৰা হেছ যিদও 

ধাৰাত এেন কােনা শ  নাই িযেয় জাননীখন অিধিনয়মখনৰ অধীনত থকা ধৰেণ চত অনুসিৰ জািৰ কৰােটা আ  অিধিনয়মখন বলবৎ হাৱাৰ িপছত 

দান কৰােটা বাধ তামূলক কিৰিছল। চিলত মাক মােটাত ক’ব নাৱািৰ য আপীলকাৰীেয় িয জাননী িদিছল সয়া সিঠক জাননী নািছল। 

দৱানী আপীল অিধকাৰে : ১৯৫৬ চনৰ দৱানী আপীল নং ২৪। 

১৯৫২ চনৰ ১৮৩ নং দৱানী পুনৰী ণত পূবৰ মধ  ভাৰত উ  ন ায়ালয়ৰ ১৯৫৪ চনৰ ৩১ মাচ তািৰখৰ ৰায় আ  

আেদশৰ পৰা িবেশষ অনুমিতৰ াৰা আপীল। 

আপীলকাৰীৰ বােব আই. এম. লাল আ  এ. িজ. ৰ পাখী। 

িতবাদীৰ বােব ৰােম ৰ নাথ আ  এছ. এন. এ লী। 

১৯৬০ চনৰ ১২ ছে ৰ। আদালতৰ ৰায় দান কৰা হয় িনে া  ন ায়াধীশৰ াৰা- 

কাপুৰ ন া.- এইেটা ািলয়ৰৰ মধ  ভাৰতৰ উ  ন ায়ালয়ৰ ৰায় আ  আেদশৰ িব ে  কৰা আপীল আ  ইয়াৰ উ ৱ 

হেছ এজন ঘৰৰ মািলক আ  তওঁৰ ভাড়াতীয়াৰ মাজত আৱাস িনয় ণ অিধিনয়ম (১৯৫০ চনৰ XV)-ৰ অধীনত লাৱা 

কায িবিধৰ পৰা যাক সংি তাৰ খািতৰত অিধিনয়ম বুিল অিভিহত কৰা হ’ব। 

১৯৪৮ চনৰ ১৪ মাচত আপীলকাৰীেয় িতবাদীৰ পৰা মাৰাৰত থকা দুটা ঘৰ মােহকীয়াৈক ভাড়া ৮০ টকাৰ লগেত 

অন ান  মুল  ৫০ টকাত ভাড়াত লিছল। 

১৯৪৮ চনৰ ২০ অে াবৰত আপীলকাৰীেয় মাৰাৰত থকা ক নেম  ( সনা িনবাস) দ াধীশৰ আদালতত আৱাস 

িনয় ণ অধ ােদশ (২০০৪-এছ-ৰ অধ ােদশ XX)-ৰ িবধান অনুসিৰ ভাড়া িনধাৰণৰ মাক মা দািখল কেৰ। ১৯৫০ চনৰ ২৫ 

জানুৱাৰীত এই আইনখন গৃহীত হয় আ  ১৯৫০ চনৰ ১০ ফ ৱাৰীত বলবৎ হয়। আইনখন গৃহীত হাৱাৰ বােবই ১৯৫০ চনৰ 

২০ মাচত অিধকাৰ ৰ অভাৱত অিভেযাগ ঘূৰাই িদয়া হয়। তাৰ িপছত ১৯৫০ চনৰ ২৮ এি লত আপীলকাৰীেয় ভাড়া 

িনয় কৰ আগত মাক মা দািখল কেৰ যাৰ পৰা এই আপীলৰ সৃি  হেছ। মাক মােটাত তওঁ িতমােহ ২০ টকা ন ায  ভাড়া 

িনধাৰণৰ বােব াথনা কিৰিছল। িতবাদীেয় অন ান  িবষয়ৰ লগেত এই মাক মা ভাড়া িনয় কৰ আগত দািখল কিৰব নাৱািৰ 

আ  আইনখনৰ ধাৰা ৭(২)-ৰ অধীনত কােনা জাননী িদয়া হাৱা নাই বােব মাক মােটা অেযাগ  বুিল কয়। 



িতবাদীৰ দুেয়াটা আেবদন বািতল কৰা হয় আ  ভাড়া িনয় েক থম মাক মা আৰ  হাৱাৰ পূেব আপীলকাৰীেয় 

িয জাননী িদিছল সয়া সিঠক জাননী বুিল ৰায় িদেয় আ  তও ঁ মাক মােটা আ ি  কিৰ বছিৰ ৪৮৩ টকাৰ ন ায  ভাড়া 

িনধাৰণ কেৰ। িতবাদীেয় িজলা ন ায়াধীশৰ ওচৰত আেবদন জনাইিছল িযেয় ভাড়া িনয় কৰ আেদশ বাহাল ৰািখিছল যিদও 

সই আদালতত ৭ নং ধাৰাত জাননীৰ  উ াপন হাৱা নািছল। ইয়াৰ িপছত িতবাদীেয় উ  ন ায়ালয়ত দৱানী কাযিবিধ 

আইনৰ ১১৫ নং ধাৰা আ  সংিবধানৰ ২২৭ নং অনুে দৰ অধীনত পুনৰী ণ আেবদন দািখল কেৰ। উ  ন ায়ালেয় ৰায় 

িদিছল য ধাৰা ৭ৰ অধীনত জাননী িদয়ােটা মাক মা আৰ  কৰাৰ নিজৰ চত; য িযেহতু এেন কােনা জাননী িদয়া হাৱা 

নািছল, সেয়েহ ভাড়া িনয় কৰ আেদশ িদয়াৰ কােনা অিধকাৰ নািছল। উ  ন ায়ালেয় লগেত ৰায় িদেয় য ভাড়া িনয় েক 

এটা আ ি  গৃহীত কিৰিছল িযেটা প া দিলল কাযকৰী হাৱাৰ তািৰখৰ পৰা পুবদৃি েৰ কাম কিৰিছল য’ত িনয় কৰ আ ি  

িদয়াৰ কােনা কতৃ  নািছল। ইয়াৰ উপিৰও ৰায় িদয়া হিছল য মূল মাক মােটা দৱানী আদালতত সিঠকভােৱ াপন কৰা 

হিছল আ  অিধিনয়মখন গৃহীত হাৱাৰ ফলত সই আদালতৰ ািধকাৰ কািঢ় লাৱা হাৱা নািছল আ  সেয়েহ দৱানী 

আদালেত আপীলকাৰীৰ অিভেযাগ ঘূৰাই িদব নালািগিছল। 

িস া ৰ বােব মূল েটা হ’ল আইনখনৰ ধাৰা ৭(২)ৰ বােব নতুন জাননী অিবহেন মাক মা দািখল কিৰব পৰা যাব 

নিক? সই ধাৰােটােৱ দান কেৰ: 

“য'ত এেন কােনা আৱাসৰ বােব কােনা ভাড়া চুি  কৰা হাৱা নাই বা য'ত চুি ব  ভাড়া মািলেক বৃি  কিৰব 

িবচােৰ, বা ভাড়াতীয়াই াস কিৰব িবচােৰ, তেন ত, মািলক বা ভাড়াতীয়াই, আন প ক িলিখতভােৱ জাননী িদ উপধাৰা 

(৪)-ৰ অধীনত ভাড়া িনধাৰণ কৰাৰ বােব আগবািঢ়ব লািগব।” 

এই িশতানত মা  এটা কথা িচ া কৰা হেছ য এটা জাননী িদব লােগ। এেন কােনা শ  নাই িযেয় অিধিনয়মখনৰ 

অধীনত থকা ধৰেণ জাননী জািৰ কৰােটা আ  আইনখন বলবৎ হাৱাৰ িপছত িদয়ােটা বাধ তামূলক কেৰ আ  কােনা িবেশষ 

প িনধাৰণ কৰা হাৱা নাই। িবচাৰ আদালেত ৰায় িদিছল য সিঠক জাননী িদয়া হেছ আ  সেয়েহ ৭ নং ধাৰা েযাজ । 

িজলা ন ায়াধীশৰ আগত আপীলত এেন কােনা  উ াপন হাৱা নািছল আ  সেয়েহ ইয়াৰ ওপৰত িবচাৰ কৰা হাৱা 

নািছল। এই  অৱেশ  উ  ন ায়ালয়ৰ স ুখত উ াপন কৰা হয়। আমাৰ মেত আপীলকাৰীেয় িয জাননী িদিছল সয়া সিঠক 

জাননী নািছল বুিল ক’ব নাৱািৰ আ  িতবাদীেয় দাবী কৰা মেত ধাৰােটাৰ অথ এইেটাও নহয় য জাননীখন অিধিনয়মখনৰ 

অধীনত আ  বলবৎ হাৱাৰ িপছত িদব লািগিছল। আিম ওপৰত কাৱাৰ দেৰ এইেটা তাৎপযপূণ য এই কথােটা কিতয়াও 

িজলা ন ায়াধীশৰ আগত লাৱা হাৱা নািছল। 

শষত উ  ন ায়ালেয় ৰায় িদিছল য অিভেযাগেটা দৱানী আদালেত ঘূৰাই িদব নালািগিছল কাৰণ ন ায  ভাড়া 

িনধাৰণৰ মাক মােটা অিধিনয়মখনৰ পূবৰ সময়ৰ সেতও জিড়ত আিছল। ন ায ভােৱ ব াখ া কিৰেল ভাড়া িনয় কৰ আেদশ 

প া আৰ  হাৱাৰ তািৰখৰ পৰা পুবদৃি েৰ কাম নকেৰ িক  আমাৰ দৃি ত স াৱ  যন লােগ আ  অিধিনয়মখন কাযকৰী 

হাৱাৰ িপছত িবচাৰ মতা ভাড়া িনয় কৰ ওপৰত িনিহত আিছল আ  দৱানীক আদালত নহয়। এই কথােটাৰ সেয়েহ 

কােনা  নাই। 

ফলত এই আপীলৰ অনুমিত িদয়া হয় আ  উ  ন ায়ালয়ৰ ৰায় আ  আেদশ বািতল কৰা হয় আ  িবচাৰ আদালতৰ 

ৰায় পুন াৰ কৰা হয়। আপীলকাৰীৰ গােটইিখিনেত তওঁৰ খৰচ থািকব। 

আপীলৰ অনুমিত িদয়া হেছ। 

 

######### 


