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ৰায় 

ন ায়াধীশ এম. ৱাই. ইকবাল 

 অনুমিত দান কৰা হেছ। 

২. িবেশষ অনুমিতৰ াৰা দািখল কৰা এই আেবদন গৗহাটী উ  ন ায়ালয়ৰ ০৪.০৪.২০১৪ 

তািৰখৰ ৰায় আ  আেদশৰ িব ে  িনেদিশত য’ত িতপ ই দািখল কৰা পুনৰী ণ 

আেবদনৰ অনুমিত িদয়া হিছল আ  আপীলকাৰীেয় দািখল কৰা উে দৰ মামলা খািৰজ কৰা 

হিছল। 

 

৩. প সমূহৰ মাজত মাকদমা আৰ  হয় যিতয়া আপীলকাৰীেয় িতপ ৰ িপতৃ আ ুল 

কিৰমৰ িব ে  উে দৰ গাচৰ তেৰ। আপীলকাৰীৰ গাচৰেটা আিছল য, তওৰঁ ভাতৃ 

িপ.ডি উ.৩, মাকদমাৰ অধীনৰ স ি ৰ কৃত গৰাকী ৰি ত সাদৰ সেত ২৩.০৪.১৯৭৫ 



তািৰেখ কাযকৰী কৰা দুখন িবিনময় দিলল/চুি ৰ িভি ত তও ঁ মাকদমাৰ অধীনৰ সই 

স ি ৰ গৰাকী হ পিৰিছল। ১৯৬৮ চনত, উ  িবিনময় দিলল কাযকৰী হাৱাৰ পূেব, 

িপ.ডি উ.৩ ৰি ত সােদ মাকদমাৰ অধীনৰ স ি ৰ অ ািলকােটাৰ এটা কাঠা আ ুল 

কিৰমৰ িপতৃ আ  িতপ ৰ ককাক ৰিহম ব ক ভাড়াৈল িদিছল বুিল কাৱা হিছল। িক  

িবিনময় দিলল কাযকৰী হাৱাৰ িপছেতা িপ.ডি উ.৩ ৰি ত সােদ ৰিহম ব েক ধিৰ 

মাকদমাৰ অধীনৰ স ি ৰ ভাড়াতীয়া আ  ৰিহমৰ মৃতু ৰ িপছত তওঁৰ পু  আ ুল কিৰমৰ 

পৰা ২০০৭ চনৰ ফ ৱাৰী মাহৈলেক আপীলকাৰীৰ স িত সােপে  ভাড়া সং হ কিৰ থকা 

বুিল উে খ কৰা হেছ। কাৱা হেছ য ২০০৭ চনত আপীলকাৰীেয় মাকদমাৰ অধীনৰ 

স ি ৰ িনয় ণ লিছল, গৰাকী িহচােপ তওৰঁ নাম প ীয়ন কৰাইিছল আ  আ ুল কিৰমক 

তওঁৰ সেত নতুন চুি ত া ৰ কিৰবৈল কিছল। আপীলকাৰীেয় দাবী কেৰ য আ ুল 

কিৰেম কৱল নতুন চুি  কাযকৰী কৰাত ব থ হাৱাই নহয়, িবদু তৰ মাচুলৰ বািহেৰ ভাড়া 

িদয়ােতা ব থ হিছল। অৱসৰ া  অে াপচাৰ িবেশষ  হাৱাৰ বােব িচিকৎসা ি িনক খালাৰ 

উে েশ  মাকদমাৰ অধীনৰ স ি ৰ কৃত েয়াজনীয়তাও উে খ কেৰ আপীলকাৰীেয়। 

সেয়েহ আপীলকাৰীেয় আ ুল কিৰমৰ উে দৰ বােব াথনা কেৰ। 

 

৪. িতবাদী আ ুল কিৰেম সকেলা অিভেযাগ অ ীকাৰ কিৰ িলিখত িববৃিত দািখল কিৰ 

অিভেযাগ কেৰ য িপ.ডি উ.৩ ৰি ত সােদ ২৮.১২.১৯৬৮ তািৰখৰ ভাড়াৰ চুি  ৰিহম ব ৰ 

সপে  আ  িপছৈল ২০.০৫.২০০৬ তািৰখৰ ভাড়াৰ চুি  কাযকৰী কিৰিছল তওৰঁ সপে । 

তওঁ ২৩.০৪.১৯৭৫ তািৰখৰ িবিনময় দিললৰ িবষেয় অৱগত হাৱাৰ কথা অ ীকাৰ কিৰ কয় 

য ৰি ত সাদেহ তওৰঁ ঘৰৰ মািলক, আপীলকাৰী নহয়। িতবাদী আ ুল কিৰেম অিভেযাগ 

কেৰ য িযেহতু তওঁেলােক ২০০৭ চনৰ মাচ মাহৰ পৰা তওৰঁ পৰা ভাড়া হণ কিৰবৈল 



অ ীকাৰ কিৰিছল, সেয়েহ িতবাদীেয় ভাড়া আদালতত জমা িদিছল। িতবাদীেয় মামলা 

খািৰজ কৰাৰ বােব াথনা কেৰ। 

 

৫. িবচাৰ আদালেত ল  কেৰ য ২০.০৫.২০০৬ তািৰখৰ চুি ত আ  ভাড়াৰ ৰিচদত 

িপ.ডি উ.৩ ৰি ত সােদ িনজেক মািলক িহচােপ উপ াপন কিৰিছল আ  লগেত মাকদমাৰ 

অধীনৰ স ি ত থকা ভাড়াতীয়াসকলৰ এজনৰ িব ে  ঘৰৰ মািলক িহচােপ উে দৰ বােব 

মামলাও দািখল কিৰিছল। িপ.ডি উ.৩-এ কিতয়াও উে খ কৰা নািছল য তও ঁআপীলকাৰীক 

িতিনিধ  কিৰেছ বা স ি ৰ িবিনময় হেছ। যিদও ধিৰ লাৱা হিছল য তও ঁ িবদু তৰ 

মাচুল হণ কিৰিছল, তথািপও আপীলকাৰীেয় কােনা ভাড়াতীয়াৰ পৰা ভাড়া হণ কৰাৰ 

কােনা মাণ দািখল নকৰাৰ বােব আপীলকাৰীেয় িনজেক ঘৰৰ মািলক িহচােপ মাণ কৰাত 

ব থ হাৱা বুিল ধৰা হিছল। তওৰঁ নামত স ি ৰ প ীয়ন  মাকদমাৰ স ি ৰ 

মািলকী ৰ বধ মাণ নহয় বুিল ৰায় িদয়া হয়। আ ুল কিৰমৰ িড.ডি উ.১ িহচােপ দান 

কৰা সা  িবেবচনা কিৰ, য’ত তও ঁ কিছল য আপীলকাৰীেয় তওঁৰ পৰা ভাড়া হণ 

কিৰবৈল অ ীকাৰ কিৰেছ, িবচাৰ আদালেত ৰায় িদিছল য ইয়াৰ াৰা আপীলকাৰীেয় িনজেক 

ঘৰৰ মািলক বুিল কাৱাৰ অিধকাৰ ত াগ কিৰেছ। িবচাৰ আদালেত ৰায় িদিছল য িপ.ডি উ.৩ 

ৰি ত সাদ অসম নগৰ অ লৰ ভাড়া িনয় ণ আইন, ১৯৭২ (চমুৈক "ভাড়া আইন")-ৰ 

২(িচ.) ধাৰাত মাকদমাৰ অধীনৰ স ি ৰ মািলক আিছল। আ ুল কিৰেম ভাড়া িদয়াত ব থ 

হাৱা আ  কৃত ব ৱহাৰৰ বােব স ি ৰ েয়াজন বুিল বাদী-আিপলকাৰীৰ দাবী নাকচ কিৰ 

িবচাৰ আদালেত গাচৰেটা এই িভি ত খািৰজ কেৰ য আপীলকাৰীক স ি ৰ মািলক বুিল 

গণ  কৰা হাৱা নািছল, আ  আ ুল কিৰেম িনয়িমতভােৱ ভাড়া আদালতত জমা িদ আিহিছল। 

 



৬. িবচাৰ আদালতৰ িস া ত ু  হ আপীলকাৰীেয় িজলা আদালতৰ স ুখত আপীল দািখল 

কেৰ। আপীল আদালেত ল  কেৰ য মাকদমাৰ অধীনৰ স ি ৰ মািলকী  িবিনময় 

দিললৰ িবেবচনা েম মািণত হেছ, যাক িতপ ই ত া ান জেনাৱা নািছল আ  

িপ.ডি উ.৩ ৰি ত সােদ সমথন কিৰিছল। আপীল আদালেত আ  উে খ কেৰ য বাদীেয় 

আ ুল কিৰমক আপীলকাৰীক ঘৰৰ মািলক গণ  কিৰ তওঁক ভাড়া িদবৈল অনুেৰাধ কিৰ 

জাননী দান কিৰিছল। সেয়েহ আ ুল কিৰমৰ সা  য আপীলকাৰীেয় তওৰঁ পৰা ভাড়া 

হণ কিৰবৈল অ ীকাৰ কিৰিছল, িপ.ডি উ.৩ ৰি ত সাদৰ সা  য তও ঁ সকেলা 

ভাড়াতীয়াক ২০০৭ চনৰ মাচ মাহৰ পৰা আপীলকাৰীক ভাড়া িদবৈল িনেদশ িদিছল আ  

িতপ  নং. ১ (িড.ডি উ.২) আ ুল কিৰমৰ পু ৰ ীকােৰাি  য তওঁ আপীলকাৰীক 

িবদু তৰ মাচুল িদ আিছল, এইেবাৰ িবেবচনা কিৰ আপীল আদালেত ৰায় িদিছল য 

আপীলকাৰীজন মাকদমাৰ অধীনৰ স ি ৰ মািলক আিছল। আ ুল কিৰেম ২০০৭ চনৰ মাচ 

মাহৰ পৰা ভাড়া পিৰেশাধ নকৰাৰ অিভেযাগ উ াপন কৰা হিছল কাৰণ তওঁ আপীলকাৰীজন 

ঘৰৰ মািলক বুিল জািনও আপীলকাৰীৰ নামত নহয় িপ.ডি উ.৩ ৰি ত সাদৰ নামত 

আদালতত ভাড়া জমা িদ আিহিছল। আপীলকাৰী আ  তওৰঁ প ী িচিকৎসা কমী আিছল 

আ  ভাড়া িদয়া চৗহদত ি িনক খুিলব িবচৰাৰ কৃত ব ৱহাৰৰ েয়াজনীয়তা মাণ কিৰিছল 

আ  িতপ  আ ুল কিৰম িযেহতু আন এটা চৗহদত বাস কিৰিছল আ  সেয়েহ অসুিবধাৰ 

স ুখীন নহ’ব। আপীলৰ অনুমিত িদ আপীল আদালেত িতবাদী আ ুল কিৰমক মাকদমাৰ 

অধীনৰ স ি  খালী কিৰবৈল িনেদশ িদেয়। 

 

৭. সেয়েহ ু  িতপ ই উ  ন ায়ালয়ৰ স ুখত পুনৰী ণ আেবদন দািখল কিৰিছল। উ  

ন ায়ালেয় ল  কিৰেল য আপীল আদালেত ২০.১২.১৯৬৮ আ  ২০.০৫.২০০৬ তািৰখৰ 



ভাড়া চুি  িবেবচনা কৰা নাই, িযেবাৰৰ কথাও আপীলকাৰী (িপ.ডি উ.১) আ  ৰি ত সাদ 

(িপ.ডি উ.৩)-ৰ সা  আ  অিভেযাগত উে খ কৰা হাৱা নািছল। উ  ন ায়ালেয় 

িপ.ডি উ.৩- য় িনজেক মািলক িহচােপ উপ াপন কৰাৰ িবিভ  দৃ া  স েক িবচাৰ 

আদালতৰ তথ  সমথন কেৰ। ২০.০৫.২০০৬ তািৰখৰ চুি খন কাযকৰী হাৱাৰ িপছত কােনা 

ধৰণৰ ৰ হ া ৰ হাৱা নািছল বুিল ল  কিৰ উ  ন ায়ালেয় মতামত িদিছল য 

২৩.০৪.১৯৭৫ তািৰখৰ িবিনময় দিললৰ িভি ত আপীলকাৰীক মাকদমাৰ অধীনৰ স ি ৰ 

মািলক বা ভাড়াঘৰৰ মািলক বুিল ধিৰব নাৱািৰ। উ  ন ায়ালেয় ল  কিৰিছল য ‘ভাড়াতীয়া’ 

আ  ‘মািলক’ শ  দুটাৰ সং া মাকদমাৰ অধীনৰ স ি ৰ মািলকী ৰ সেত জিড়ত 

নহয়। ২০.১২.১৯৬৮ আ  ২০.০৫.২০০৬ তািৰখৰ চুি সমূহ িবেবচনা কিৰ আ  ৰি ত 

সােদ ঘৰৰ মািলক িহচােপ উে দৰ গাচৰ তৰা কথােটা িবেবচনা কিৰ িপ.ডি উ.৩ ৰি ত 

সাদক িতবাদী আ ুল কিৰমৰ মািলক বুিল ধৰা হিছল। এবাৰ িপ.ডি উ.৩ ৰি ত সাদ 

আ  িতবাদী আ ুল কিৰমৰ মাজত ঘৰৰ মািলক-ভাড়াতীয়াৰ স ক গঢ় ল উঠাৰ িপছত, 

ইয়াক কৱল ভাড়া িনয় ণ আইনৰ িবধান অনুসিৰেহ িনধাৰণ কৰা উিচত আিছল। 

আপীলকাৰী আ  িতবাদী আ ুল কিৰমৰ মাজত ঘৰৰ মািলক-ভাড়াতীয়াৰ স ক নথকাৰ 

বােব ভাড়া পিৰেশাধ নকৰাৰ স ভত বা কৃত েয়াজনীয়তা স ভত কােনা তথ  িদয়াৰ 

েয়াজন নাই বুিল ধিৰ উ  ন ায়ালেয় িতপ -ভাড়াতীয়াসকেল দািখল কৰা পুনৰী ণ 

আেবদনৰ অনুমিত িদেয় আ  আপীলকাৰীেয় দািখল কৰা উে দৰ মামলা খািৰজ কেৰ। 

 

৮. সেয়েহ, বাদীেয় িবেশষ অনুমিতৰ াৰা এই আপীল দািখল কিৰেছ। 

 



৯. আপীল আদালতৰ ৰায় সলিন কৰাৰ সময়ত উ  ন ায়ালেয় িববািদত আেদশৰ অনুে দ নং 

১১ আ  ১৩-ত তলত িদয়া ধৰেণ ৰায় িদিছল:- 

“১১. এই পুনৰী ণ আেবদনখন অসম নগৰ অ লৰ ভাড়া িনয় ণ আইন, ১৯৭২-ৰ ধাৰা ৫-

ৰ অধীনত সকাহৰ দাবীৰ পৰাই উ ৱ হেছ। ভাড়াঘৰ িনয় ণ কৰা সাধাৰণ আইনৰ 

িবপৰীেত এই আইনখেন ভাড়াতীয়াক পিৰিনয়ত মযাদা দান কেৰ আ  এেন মযাদা লাভ 

কৰাৰ িপছত ভাড়াতীয়াই এই আইনৰ ধাৰা ৫-ৰ অধীনত িনি ত সুৰ া লাভ কেৰ। এই 

আইনৰ অধীনত কােনা ভাড়াতীয়াক আদালতৰ আ ি  অিবহেন উে দ কিৰব নাৱািৰ। 

গিতেক মািলকৰ কতব  হ’ল ওপৰত উে খ কৰা ধাৰা ৫-ৰ অধীনত িনধািৰত পূবচতসমূহ 

িত া কিৰ আদালতৰ পৰা আ ি  লাভ কৰা। এেন মামলাৰ ভিট হ’ল মািলক আ  

ভাড়াতীয়াৰ স ক। প সমূহৰ মাজত মািলক আ  ভাড়াতীয়াৰ স ক থকােটা হেছ 

িববাদৰ িবেবচনা আ  িস া  ল’বৈল আদালতক অিধকাৰ দান কৰাৰ আৰ িণ িব ু। 

ঘৰৰ মািলক-ভাড়াতীয়া স কৰ অি  এটা পূণ আইনী তথ , কৱল এটা সাধাৰণ 

তথ  নহয় আ  সেয়েহ, যিতয়া উ  ন ায়ালেয় দৱানী কাযিবিধ আইনৰ ধাৰা ১১৫-ৰ 

অধীনত এটা গাচৰ পুনৰী ণ কেৰ, তিতয়া ই পৰী া কিৰবৈল বাধ  হয় য এই িবষয়ত 

িন  আদালতৰ িস া  বধ আ  নিথত থকা মাণৰ াৰা সমিথত হয় ন নহয়। 

১৩. এই িদশসমূহ িনঃসে েহ ১৯৭২ চনৰ অসম নগৰ অ লৰ ভাড়া িনয় ণ আইনৰ ধাৰা 

৫-ৰ অধীনত চিল থকা কায িবিধত ঘৰৰ মািলকৰ ভাড়াতীয়া স কৰ ত কােনা 

ন ািয়ক তথ ৰ িবচাৰ কৰাৰ উে েশ  াসংিগক। আপাতদৃি ত এই াসংিগক িদশসমূহ 

িব ান আপীল আদালেত িবেবচনা কৰা নািছল। সেয়েহ, িবষয় নং ৪-ত িব ান আপীল 

আদালতৰ িস া , াসংিগক িদশৰ িবেবচনা নকৰাৰ বােব আ  দশন ক, খ আ  ঘ 

িবেবচনা নকৰাৰ বােব িবকৃত হেছ। বাদী আ  িতবাদীৰ মাজত মািলক আ  ভাড়াতীয়া 

স ক থকা বুিল দালন কৰা থম আপীল আদালতৰ িস া  িবকৃত বুিল ধিৰব পািৰ, 

িকয়েনা, নিথভু  দশন ক, খ আ  ঘ-ৰ াৰা িতবাদীেয় উ াপন কৰা ত া ানসমূহ 

পূৰণ কৰাত বাদী ব থ হেছ আ  িতবাদীেয় দাবী কিৰেছ য বাদীেয় ২০০৬ চনত ভাড়া 



লাৱাৰ িপছত ৰি ত সাদৰ পৰা  কিতয়াও আহৰণ কৰা নািছল। সেয়েহ, ৪ নং 

িবষয়ত আপীল আদালতৰ িস া ত হ ে প কৰােটা েয়াজনীয়। এবাৰ বাদী আ  

িতবাদীৰ মাজত কােনা মািলক আ  ভাড়াতীয়াৰ স ক নাই বুিল ধৰা হ’ ল, ব থতা বা 

কৃত েয়াজনীয়তাৰ িবষয়েটাৰ ওপৰত কােনা িস া  িদয়াৰ  নাথােক। ফল েপ, 

এই ২ (দুটা) িবষয়ৰ ওপৰত থম আপীল আদালতৰ ফলাফেলা বািতল কৰা হয়। 

ফল েপ, দৱানী পুনৰী ণ আেবদনৰ অনুমিত িদয়া হয় আ  িববািদত আপীল ৰায়েটা 

বািতল কিৰ িব ান িবচাৰ আদালতৰ ৰায় পুনৰ বাহাল ৰখা হয়।” 

১০. আিম প সমূহৰ হ হািজৰ হাৱা িব ান অিধব াক িনেছা। িস া ৈল অহাৰ আগেত 

আিম অসম নগৰ অ লৰ ভাড়া িনয় ণ আইন, ১৯৭২-ৰ াসংিগক িবধানসমূহৰ কথা উে খ 

কিৰব িবচািৰেছা। 

 

১১. ভাড়া আইনখনৰ ধাৰা ২(িচ.)-ত “মািলক” অিভব ি েটাৰ সং া িদয়া হেছ িযেটা তলত 

িদয়া ধৰেণ িলখা হেছ:- 

“(িচ.) মািলক”-ৰ অথ হ’ল িযেকােনা ব ি , িযেয় আপাততঃ িযেকােনা ঘৰৰ স ভত ভাড়া 

লাভ কিৰ আেছ, বা লাভ কৰাৰ বােব া  হেছ, সয়া লািগেল িনজৰ একাউ ত হওঁক, 

বা অন  কােনা ব ি ৰ একাউ ত হওঁক, বা অন  কােনা ব ি ৰ হ হওকঁ, বা অন  কােনা 

ব ি ৰ সুিবধাৰ বােব হওঁক, বা অন  কােনা ব ি ৰ ন াসৰ ী িহচােপ, অিভভাৱক িহচােপ, 

বা হণকাৰী িহচােপ হওঁক; আ  তওঁৰ উপভাড়াতীয়াৰ ত, এগৰাকী ভাড়াতীয়াক 

অ ভু  কেৰ িযেয় িযেকােনা ঘৰ উপ-ভাড়াৈল িদেয় আ  ভাড়াতীয়া নেহাৱা িতজন 

ব ি ক অ ভু  কৰা হয় িযেয় সমেয় সমেয় মািলকৰ অধীনত  লাভ কেৰ।” 

 

১২. আইনখনৰ ৫ নং ধাৰাত আ ি  বা িবতাড়নৰ আেদশ গৃহীত বা কাযকৰী কৰাৰ িব ে  

বাধাৰ সৃি  কৰা হেছ। ৫ নং ধাৰা তলত উে খ কৰা ধৰণৰ:- 



"৫.(১) কােনা ঘৰৰ দখলৰ পৰা আঁতেৰাৱাৰ বােব কােনা আেদশ বা আ ি  কােনা 

আদালেত জািৰ কিৰব বা কাযকৰী কিৰব নাৱািৰব যিতয়াৈলেক ভাড়াতীয়াই এই আইনৰ 

অধীনত অনুেমািদত স ূণ পিৰসৰত ভাড়া িদেয় আ  ভাড়াৰ চতসমূহ পালন কেৰ: 

 

িয নহওঁক, ভাড়াতীয়াক ঘৰৰ পৰা উে দ কৰাৰ মামলা বা কায িবিধত এই উপ-

ধাৰা কােনা কথা েযাজ  নহ’ব:- 

 

(এ) য’ত ভাড়াতীয়াই স ি  হ া ৰ আইন, ১৮৮২-ৰ ধাৰা ১০৮-ৰ দফা (এম.), দফা (ও.) 

বা দফা (িপ.)-ৰ িবধানৰ িবপৰীেত বা পূবেত উে খ কৰা দফােটাৰ মেনাভাৱৰ িবপৰীত 

িযেকােনা কাম কিৰেছ য’ত উ  আইনখন েযাজ  নহয়, বা 

 

(িব) য’ত ভাড়াতীয়াই এেন আচৰণৰ বােব দাষী সাব  হেছ িযেয় িনকটৱতী বা চুবুৰীৰ 

ঘৰত বসৱাস কিৰ থকা লাকসকলৰ বােব এক িবৰি কৰ উপ ৱৰ সৃি  কেৰ, বা 

 

(িচ) য’ত ঘৰেটা ঘৰৰ মািলেক হয় মৰামিত বা পুনৰ িনমাণৰ উে েশ , বা িনেজ থকাৰ 

বােব বা িযেকােনা ব ি ৰ থকাৰ বােব, যাৰ সুিবধাৰ বােব ঘৰেটা ৰখা হেছ, বা ঘৰৰ 

মািলেক আন কােনা কাৰণ দখুৱাব পােৰ নিক িযেটা আদালেত সে াষজনক বুিল গণ  

কিৰব পােৰ, বা 

 

(িড) য'ত ভাড়াতীয়াই যিদেহ মািলকৰ পৰা িলিখত অনুমিত অিবহেন ঘৰ বা ইয়াৰ কােনা 

অংশ উপ-ভাড়াত িদেয় বা অন থা ঘৰ বা ইয়াৰ িযেকােনা অংশত িনজৰ অিধকাৰ হ া ৰ 

কেৰ, বা 

 



(ই) য’ত ভাড়াতীয়াই ঘৰেটাৰ স ভত তওঁৰ পৰা বধভােৱ াপ  ভাড়া ইয়াৰ পিৰেশাধৰ 

িদনৰ পৰা পেষকৰ িভতৰত পিৰেশাধ কৰা নাই, বা 

 

(এফ) য'ত ভাড়াতীয়াই উপযু  বাসগৃহ িনমাণ কিৰেছ, লাভ কিৰেছ বা তওঁক আব ন 

িদয়া হেছ।” 

 

১৩. “মািলক”ৰ সং াৰ পৰা  য সং ােটা অিত বহল ভাষাত বণনা কৰা হেছ, যাৰ মেত 

কৱল মািলকজেনই নহয়, িনজৰ একাউ ত বা আন কােনা ব ি ৰ হ বা তওৰঁ সুিবধাৰ 

বােব বা আন কােনা ব ি ৰ ন াসৰ ী, অিভভাৱক বা সং াহক িহচােপ ভাড়া লাৱা িযেকােনা 

ব ি  এগৰাকীও মািলক। 

 

১৪. অৱেশ  ব ি গত েয়াজন বা যুি সংগত েয়াজনীয়তাৰ িভি ত ভাড়াতীয়াক উে দৰ 

উে েশ  তও ঁঅ ািলকাৰ মািলক বুিল দখুৱাব লািগব। 

 

১৫. এম.এম. কািছম বনাম মেনাহৰ লাল শমা আ  অন ান , এ.আই.আৰ. ১৯৮১ এছ.িচ. ১১৩ 

গাচৰত এই আদালতৰ িতিনজন ন ায়াধীশৰ িবচাৰপীঠৰ স ুখত এেকধৰণৰ  িবেবচনাৰ 

বােব উ ািপত হিছল। িবষয়েটা িবহাৰ অ ািলকা (প া, ভাড়া আ  উে দ) িনয় ণ আইন, 

১৯৪৭-ৰ সেত জিড়ত। িবহাৰ ভাড়া আইনত ‘মািলক’ অিভব ি ৰ সং া অসম ভাড়া 

আইনখনত উে খ থকাৰ দেৰই। তদুপিৰ ব ি গত েয়াজনীয়তা উে দৰ িভি ও অসম 

আইনৰ দেৰই। এই িবধানসমূহ িবেবচনা কিৰ এই আদালেত ৰায় িদিছল:- 

 



“১৪...গিতেক ধাৰা ১১(১)(িচ)-ত ণয়ন কৰা স মতা দান কৰা িবধানৰ সুিবধা ল, 

ভাড়াত িদয়া অ ািলকা িনজৰ যুি সংগত েয়াজনীয়তাৰ িভি ত অিধকাৰ দাবী কৰা 

ব ি জেন দখুৱাব লািগব য তওঁ অ ািলকাৰ কৃত গৰাকী িহচােপ তাৰ মািলক আ  

তওঁৰ িনজৰ অিধকাৰত ইয়াক দখল কৰাৰ অিধকাৰ আেছ। কৱল ভাড়া সং াহকক, যিদও 

ইয়াক "মািলক" অিভব ি েটাত িব ৃ তভােৱ অ ভু  কিৰব পািৰ, ধাৰা ১১(১)(িচ)-ৰ 

উে শ ৰ বােব তওঁক মািলক িহচােপ গণ  কিৰব নাৱািৰ। এই কথা দফােটাৰ লগত সংল  

ব াখ াৰ পৰা  হ পেৰ। ধাৰা ১১(১)(িচ)-ৰ উে শ ৰ বােব "মািলক" অিভব ি ৰ অথ 

সীিমত কিৰ, িবধান েল িনজৰ উে শ  কাশ কিৰিছল অথাৎ কৱল মািলকজেনেহ তওঁৰ 

ব ি গত েয়াজনীয়তাৰ িভি ত উে দ িবচািৰব পােৰ যিদেহ তওৰঁ সম  পৃিথৱীৰ িব ে  

সই অ ািলকােটা িনেজই দখল কৰাৰ আ  িনজতৈক িন   থকা িযেকােনা ব ি ক বাদ 

িদয়াৰ অিধকাৰ আেছ। এেন ঘৰৰ মািলক িয অ ািলকােটাৰ কৃত গৰাকী আ  যাৰ িনজৰ 

অিধকাৰ অনুসিৰ অ ািলকােটা দখল কৰাৰ অিধকাৰ থািকব, তওঁ িনজৰ ব ৱহাৰৰ বােব 

দখল িবচািৰব পােৰ। ধাৰােটাৰ িপছৰ অংশত এেন পিৰি িতৰ কথা কাৱা হেছ য’ত ঘৰৰ 

মািলেক আন কােনা ব ি ৰ সুিবধাৰ বােব অ ািলকােটা  দখলত ৰািখেছ, িক  তেন ত 

ঘৰৰ মািলেক ভাড়াতীয়াক, তওঁৰ ব ি গত ব ৱহাৰৰ বােব নহয়, িক  সই ব ি জনৰ 

ব ি গত েয়াজনীয়তাৰ বােব উে দ কিৰব পােৰ, যাৰ সুিবধাৰ বােব তওঁ অ ািলকােটা 

ধিৰ ৰািখেছ। ি তীয় দফােটােৱ ন াসৰ ী আ  ন াসৰ াৰা লাভাি ত হ’ব লগীয়া ব ি ৰ 

পিৰি িতৰ কথা আেলাচনা কেৰ িক  যিতয়া গাচৰেটা ধাৰা ১১-ৰ উপ-ধাৰা (১)-ৰ দফা 

(িচ)-ৰ থম অংশৰ াৰা পিৰচািলত হয়, তিতয়া ব ি গত ব ৱহাৰৰ বােব দখল িবচৰা 

ব ি জন এজন মািলক হ’ব লািগব িযেয় স ি েটা িনজৰ ব ৱহাৰৰ বােব িবচােৰ। ইয়াৰ 

অথ হ’ল য মািলকজনৰ সম  িব ৰ িব ে  স ি েটা দখল কৰাৰ আইনী অিধকাৰ 

থািকব লািগব, কৱল এজন অিভকতা, কাযকৰী কেৰাঁতা, শাসক বা হণকাৰীৰ দেৰ নহয় 

িয কৱল ভাড়া সং হ কেৰ আ  স ি েটাৰ ওপৰত কােনা অব াহত  নাই। ধাৰা 

১১(১)(িচ)-ৰ উে েশ  ‘মািলক’ অিভব ি েটােৱ, সেয়েহ, এেন এজন ব ি ক বুজাব পােৰ 



িযজন অ ািলকাৰ কৃত গৰাকী আ  িযজনৰ, আন সকেলােক বাদ িদ, অ ািলকােটাত বাস 

কৰা আ  কৃত দখলত থকাৰ অিধকাৰ আেছ। এেন ব ি েয়ই ভাড়াতীয়াক উে দ কিৰব 

িবচািৰব পােৰ এই িভি ত য তওঁৰ িনজৰ দখলৰ বােব সিদ ােৰ অিধকাৰ কৰােটা 

েয়াজন। ভাড়া সং াহক বা অিভকতাই িনজৰ অিধকাৰত ঘৰেটা দখল কৰাৰ অিধকাৰ 

নাই। যিদও এেন ব ি  প াদাতা হয় আ  সেয়েহ, ঘৰৰ মািলক অিভব ি ৰ িব ািৰত 

সামি ক সং াৰ িভতৰত মািলক হয়, তথািপও তওঁ ভাড়াতীয়াক ব ি গতভােৱ ঘৰেটা 

দখল কিৰব িবচৰাৰ িভি ত উে দ কিৰব িবচািৰব নাৱােৰ। তওঁ কৃত মািলকৰ িব ে  

এেন অিধকাৰ দাবী কিৰব নাৱােৰ আ  েয়াজনীয় ফল েপ তওঁ ভাড়াতীয়াক উে দ 

কিৰব নাৱােৰ এই িভি ত য তওঁ িনজৰ দখলৰ বােব চৗহদেটা অিধকাৰ কিৰব িবচােৰ। 

ধাৰা ১১(১)-ৰ দফা (িচ.)-ৰ উপাদানসমূহৰ ওপৰত সইেটােৱই হ'ব পােৰ একমা  

যুি সংগত ব াখ া িযেটাত িলখা আেছ: “য'ত অ ািলকােটা ঘৰৰ মািলেক যুি সংগতভােৱ 

আ  সিদ ােৰ িনজৰ বৃি ৰ বােব  িবচােৰ..." "মািলক" অিভব ি েটাৰ সং া দফােটাত 

উে খ কৰা ধৰেণ এেক অথেৰ বুিজব লািগব বুিল ধিৰ, তিতয়া আনিক কৱল ভাড়া সং হ 

কৰা কােনাবা বা দউলীয়া কাযিবিধত আদালেত িনযুি  িদয়া স ি ৰ পিৰচালেক 

ভাড়াতীয়াক উে দ কিৰব পােৰ, এই বুিল দাবী কিৰ য তওঁেলাকক িনজৰ ব ৱহাৰৰ বােব 

অ ািলকােটাৰ েয়াজন, িযেটা অিধকাৰ তওঁেলােক স ি ৰ কৃত মািলকৰ িব ে  লাভ 

নকেৰ। গিতেক "মািলক" অিভব ি েটাৰ বহল সাৰণ কমাব পৰা দফা (িচ)-ৰ ব াখ াই 

িনভুলভােৱ দখুৱাব য দফা (িচ)-ৰ উে েশ  এেন মািলক, যাক ‘গৰাকী’ শ েটাৰ অথত 

ধৰা হয় আ  িযেয় তওৰঁ অিধকাৰৰ িভি ত সকেলােক বাদ িদ ঘৰেটাৰ দখল দাবী কিৰব 

পােৰ, ভাড়াতীয়াক িনজৰ দখলৰ বােব উে দ কৰাৰ অিধকাৰী হয়।”  

 

১৬. উ  ন ায়ালেয় অসম ভাড়া আইনত সং ািয়ত ‘মািলক’ অিভব ি েটাৰ অিত সংকীণ অথ 

আ  ব াখ া লাৱা যন লােগ। মািলক আ  ভাড়াতীয়াৰ কােনা স ক নথকা বুিল সই 

ত িলিপব  কৰা ফলাফলৰ সেত ‘মািলক’ শ েটাৰ কৃত অথৰ িমল নাই। আইনখনৰ 



এই িদশেটা উ  ন ায়ালেয় িবেবচনা কৰা নাই। ইয়াৰ িবপৰীেত উ  ন ায়ালেয় এই িভি ত 

আগবািঢ়িছল য ‘মািলক আ  ভাড়াতীয়া’ৰ স ক াপন কৰা হাৱা নাই যিদও িবিনময়ৰ 

দিললৰ িভি ত আপীলকাৰীৰ মািলকী  স েক িতপ -ভাড়াতীয়াই অ ীকাৰ কৰা নাই বা 

িবতক কৰা নাই। আনিক যুি ৰ াথত আপীলকাৰীৰ জ  ভাতৃেয় ভাড়া লাভ কিৰ ঘৰৰ 

মািলক িহচােপ কাম কিৰিছল বুিল ধিৰ ল’ লও, ই মূল মািলকক কৱল ব ি গত 

েয়াজনীয়তাৰ িভি ত নহয়, ভাড়া দানৰ ব থতাৰ িভি ত উে দৰ বােব মামলা দািখল 

কৰাত বাধা িনিদব, যিতয়া এইেটা মািণত হয় য িতপ ই ব বাৰ ভাড়া িদবৈল 

আপীলকাৰীৰ ওচৰৈল গিছল িক  িপছৰজেন ভাড়া ল’বৈল অ ীকাৰ কিৰিছল। তদুপিৰ, 

ীকায  য িতবাদী-ভাড়াতীয়াই আপীলকাৰীক িবদু ৎ আ  ভাড়াৰ চৗহদৰ অন ান  মাচুল 

পিৰেশাধ কিৰিছল। 

 

১৭. ভাড়াৰ ৰ ত িবচাৰ আদালত আ  উ  ন ায়ালয় দুেয়াটাই স ি  হ া ৰ 

আইনৰ ধাৰা ১০৯-ৰ িবধান িবেবচনা কৰা নাই। 

 

“১০৯. প াদাতাৰ(Lessor) পৰা যাৰ হাতৈল হ া িৰত হেছ তাৰ অিধকাৰ। — যিদ 

প াদাতাই প াত িদয়া স ি , বা ইয়াৰ িযেকােনা অংশ, বা তাৰ ৰ িযেকােনা অংশ 

হ া ৰ কেৰ, তে , ইয়াৰ িবপৰীত চুি ৰ অভাৱত, যাৰ হাতৈল হ া িৰত হেছ তাৰ, 

সকেলা অিধকাৰ থািকব, আ , যিদ প াধাৰীেয় (Lessee) িবচােৰ, প াদাতাৰ স ি  বা 

হ া ৰ কৰা অংশৰ ত প াদাতাৰ অধীনত থকা সকেলা দায়ব তা পালন কিৰব, 

যিতয়াৈলেক তওঁ ইয়াৰ মািলক হ থােক; িক  মািলেক স ি েটা হ া ৰ কিৰেল 

বুিলেয়ই প াৰ অধীনত থকা দািয় ৰ পৰা য়ংি য়ভােৱ মুি  নাপায়। ভাড়াতীয়াই নতুন 



মািলকক প া বাধ বাধকতাৰ বােব দায়ব  ব ি  িহচােপ গণ  কৰাৰ িস া  নােলাৱাৈলেক 

মূল মািলক দায়ব  হ থািকব। 

 

যিদেহ, যাৰ হাতৈল হ া িৰত হেছ তওঁ হ া ৰৰ পূেব িদবলগীয়া বেকয়া ভাড়াৰ 

অিধকাৰী নহয়, আ  যিদ প াধাৰীেয় এেন হ া ৰ কৰা হেছ বুিল িব াস কৰাৰ কাৰণ 

নাথােক আ  ফল েপ প াদাতাক ভাড়া দান কেৰ, তে  প াধাৰীেয় যাৰ হাতৈল 

হ া িৰত হেছ তওঁক পুনৰ এেন ধন পিৰেশাধ কিৰবৈল দায়ব  নহ’ব। 

 

প াদাতা, যাৰ হাতৈল হ া িৰত হেছ তওঁ আ  প াধাৰীেয় িনধাৰণ কিৰব পােৰ 

য প াত সংৰি ত ি িময়াম বা ভাড়াৰ িকমান অংশ এেনদেৰ হ া ৰ কৰা অংশৰ স ভত 

দান কিৰব লােগ, আ  যিদ তওঁেলাকৰ মতাৈনক  আেছ, তে  এেন িনণয়, প াৰ 

স ি ৰ দখলৰ বােব মামলা িবেবচনা কৰাৰ অিধকাৰ থকা িযেকােনা আদালেত কিৰব 

পােৰ। 

 

১৮) উপেৰা  কৰা ধাৰােটা পিঢ়েল  হয় য যাৰ হাতৈল হ া িৰত হেছ (Transferee) 

তাৰ সপে  প াদাতাৰ অিধকাৰ হ া ৰ কৰাৰ িপছত, যাৰ হাতৈল হ া িৰত হেছ তও ঁ

ায়ী ভাড়াৰ ত প াদাতাৰ সকেলা অিধকাৰ আ  দায়ব তা লাভ কেৰ। ভাড়াতীয়াই 

ীকাৰ কিৰেলেহ হ া ৰ কাযকৰী হ’ব বুিল ধাৰােটােৱ মত পাষণ নকেৰ। ভাড়াতীয়াই স িত 

িদেলেহ মািলকৰ অিধকাৰ হ া ৰ কাযকৰী হ’ব বুিল ধাৰােটাত কাৱা হাৱা নাই। মািলকৰ 

অিধকাৰ হ া ৰৰ বধতা দান কিৰবৈল ভাড়াতীয়াৰ াৰা ীকাৰৰ বা স িতৰ েয়াজন 

নাই। িযেহতু ভাড়াতীয়াৰ াৰা ীকাৰ কৰাৰ েয়াজন নাই, গিতেক পূবৰ ঘৰৰ মািলকৰ াৰা 

পুৰিণ প া চতাৱলীৰ ওপৰত িভি  কিৰ ধাৰা ১০৬-ৰ অধীনত িদয়া জাননী বধ, আ  

উে দৰ বােব কৰা মামলাও বধ। 



 

১৯. ওপৰত ল  কৰা অনুসিৰ িতবাদী-ভাড়াতীয়াই ব বাৰ ভাড়া হণ কিৰবৈল 

আপীলকাৰী, যাৰ হাতৈল হ া ৰ কৰা হেছ তাৰ, কৃত গৰাকী আ  মািলকৰ কাষ 

চািপিছল। তদুপিৰ, ীকায  য ভাড়াৰ চৗহদৰ িবদু তৰ মাচুল ভাড়াতীয়াই বতমানৰ 

আপীলকাৰীক িদিছল। আপীলকাৰীৰ ভাতৃ, পূবৰ মািলেক িপছৈল ভাড়াৰ চুি  কৰােটােৱ 

বতমানৰ আপীলকাৰীক ব ি গত েয়াজনৰ বােব বা ভাড়া িনিদয়াৰ বােব ভাড়াতীয়াৰ উে দ 

িবচৰাত বাধা িনিদেয়। উ  ন ায়ালেয় আপীল আদালতৰ ৰায় বািতল কৰাৰ িস া  

আইনগতভােৱ বধ নহয়। 

 

২০. পূবেত উে খ কৰা কাৰণসমূহৰ বােব এই আেবদনৰ অনুমিত িদয়া হয় আ  উ  

ন ায়ালেয় গৃহীত কৰা িববািদত ৰায় আ  আেদশ বািতল কৰা হয়। িক  খৰচৰ ত 

কােনা আেদশ নাথািকব। 

 

.................................. ন ায়াধীশ 

(এম.ৱাই. ইকবাল) 

.................................. ন ায়াধীশ 

(এছ.এ. বাবেড) 

নতুন িদ ী 

০৮ এি ল, ২০১৫ 

অনুবাদক: হষ ীপ কিলতা, কিন  অনুবাদক 

 



DISCLAIMER 

"The translated judgment in vernacular language is meant for the restricted use of the 

litigant to understand it in his/her language and may not be used for any other 

purpose. For all practical and official purposes, the English version of the judgment 

shall be authentic and shall hold the field for the purpose of execution and 

implementation". 

 

“ ানীয় ভাষাৈল অনূিদত এই ৰায় গাচৰত জিড়ত প ই বুিজ পাৱাৰ উে েশ  সীিমত ব ৱহাৰৰ বােবেহ। 

ইয়াৰ বােদ অন  ত অনূিদত প ব ৱ ত নহ’ব। সকেলা ব ৱহািৰক আ  িবভাগীয় কামৰ লগেত ৰায়ৰ 

কায কৰীকৰণ আ  পায়ণৰ েতা এই ৰায়ৰ ইংৰাজী সং ৰণেটােৱই সিঠক িবেবিচত হব।” 

 

 

 


