
    ̄মতী মেনােৰামা এছ মাছুেৰকাৰ 

বনাম 

̄মতী ধনলǖী িজ ˞াহ আৰ ুঅনƟানƟ। 

১৯৬৬ চনৰ ২৩ আগɳ। 

[নƟায়াধীশ ĺক এন ৱানচু, ĺজ িচ ˞াহ আৰ ুআৰ এছ বাচাৱাট] 

বে˘ ভাড়া, ĺহােটল আৰ ুলিজং ঘৰ ভাড়া িনয়ȫণ আইন (১৯৪৭ চনৰ 
৫৭ নং), ধাৰা ১২(১) আৰ ু(৩)(ক)-ৰ পিৰসৰ। 

ĺɃটত থকা এজন ভাড়াতীয়াৰ ভাড়া ছমাহতৈক অিধক সময়ৰ বােব 

বেকয়া আিছল। বেকয়া ভাড়া আদায়ৰ দাবী কিৰ ঘৰৰ মািলেক ভাড়াতীয়া জনক 

এখন জাননী জািৰ কিৰিছল। ভাড়াতীয়া জেন জাননী লাভ কৰাৰ এমাহৰ িভতৰত 

ধন পিৰেশাধ কৰা নািছল যিদও মাহেটাৰ মƟাদ উকিল ĺযাৱাৰ িপছত ĺসই ধন 

পিৰেশাধ কিৰিছল। ঘৰৰ মািলেক ইয়াক ƣহণ কিৰবৈল অ˰ীকাৰ কিৰ বে˘ ভাড়া, 

ĺহােটল আৰ ু লিজং ঘৰ ভাড়া িনয়ȫণ আইন, ১৯৪৭ৰ ১২(৩) (ক) ধাৰাত 

উেǱদৰ বােব মামলা দািখল কিৰিছল। ভাড়াতীয়া গৰাকীেয় আইনখনৰ ১২(১)নং 

ধাৰাৰ অধীনত দাবী  কিৰিছল ĺয ĺতও ĺগাচৰ ৰজু ুĺহাৱাৰ আগেত ভাড়া িদবৈল 

সাজ ুআৰ ুইǱকু আিছল। 

আদালেত ৰায়দান Ƶ্দান কেৰ ĺয: ধাৰা ১২(৩) (ক)ৰ অধীনত ছমাহ বা 

তাতৈক অিধক সময়ৰ বােব ভাড়া বেকয়া Ļহ থািকেল ঘৰৰ মািলকক ĺচৗহদেটাৰ 

দখল আদায় কৰাৰ অিধকাৰ Ƶদান কৰা হয়, যিদেহ ভাড়াতীয়াই ভাড়া দাবী কৰা 

জাননীৰ এমাহৰ মƟাদ উকিল ĺযাৱাৰ িপছত ইয়াক পিৰেশাধ কৰাত আৰ ুউপ-

ধাৰা (৩) (ক)ৰ অনƟানƟ চতŪ  সমহূ পূৰণ কৰাত অৱেহলা কেৰ। ভাড়াতীয়া 

জেন িডফɝৰ/পিৰেশাধ কৰাত বƟথŪ ĺহাৱাৰ (ইয়াৰ িপছত িডফɝ বিুল িলখা হব) 

িপছত িকˍ মামলা আৰɕ ĺহাৱাৰ আগেতই ভাড়া িদবৈল সাজ ুআৰ ুইǱকু আিছল 

বিুল ĺদখুৱাই মািলকক এই অিধকাৰৰ পৰা বিǹত কিৰব ĺনাৱােৰ। উপ-ধাৰা 



(৩) (ক)ৰ অধীনত, ভাড়াতীয়াৰ Ļসেত ইয়াৰ িবেশষ িবধানৰ অধীনত 

ĺমাকািবলা কিৰব লািগব, আৰ ুĺতও ঁউপ-ধাৰা (১)ৰ সাধাৰণ িবধানৰ অধীনত 

উেǱদৰ পৰা ĺকােনা সুৰǘা দাবী কিৰব ĺনাৱািৰব। ĺসেয়েহ আদালেত উেǱদৰ 

বােব আেদশ জািৰ কিৰবৈল বাধƟ আিছল। [১৩৭ ই, এফ]। 

ভালƟ পǻলাল ভগৱানিțন বনাম ĺডভ ভাগৱত Ƶসাদ ƵভুƵসাদ, [১৯৬৩] 
৩ এচ.িচ.আৰ ৩১২, অনসুৰণ কৰা Ļহিছল। 

ĺমাহনলাল বনাম মািল˞ৰী িমলছ িলিমেটড (১৯৬২) ৩ ʟজৰাট এল. 

আৰ. ৫৭৪ আৰ ুআ˘ালা বনাম বাবল দাস, (১৯৬২) ৩ ʟজৰাট এল. আৰ. 

৬২৫, বািতল কৰা Ļহেছ।  

ĺদৱানী আপীল অিধকাৰেǘƯ: ĺদৱানী আপীল নং: ৪৬৯/ ১৯৬৬। 

ĺদৱানী পুনৰীǘণ আেবদন নং ১৫৭৯/১৯৬২ ত ĺবাে˘ উǮ নƟায়ালয়ৰ 

১৯৬৫ চনৰ ২৫ নেৱ˘ৰৰ ৰায় আৰ ুআেদশৰ পৰা িবেশষ অনমুিতৰ ʸাৰা কৰা 

আপীল । 

এছ িজ পাটৱৰধন আৰ ুএম িভ ĺগা˰ামী, আপীলকাৰীৰ বােব। 

এছ ǅ ĺদশাই আৰ ুĺক এল হা˷, ১ নং উȑৰদাতাৰ বােব। 

আদালতৰ ৰায়দান নƟায়াধীশ বাচাৱােট Ƶদান কিৰিছল। 

িবেশষ অনমুিতৰ জিৰয়েত এই আেবদনত উȒািপত Ƶɬেটা আিছল ĺয বে˘ 

ভাড়া, ĺহােটল আৰ ুলিজং ঘৰ ভাড়া িনয়ȫণ আইন, ১৯৪৭ (১৯৪৭ চনৰ ৫৭ নং 

আইন) ধাৰা ১২ৰ উপ-ধাৰা (৩)(ক) ৰ অধীনত ভাড়াতীয়াই মামলা আৰɕ 

ĺহাৱাৰ তািৰখৰ পূেবŪ ভাড়াৰ বেকয়া িদবৈল সাজ ুথকা আৰ ুবেকয়া িদবৈল ইǱা 

Ƶকাশ কৰােটােৱ উেǱদৰ পৰা সুৰǘা দাবী কিৰব পােৰ ĺনিক। আপীলকাৰীৰ ˰ামী 

এটা ĺɃটৰ ভাড়াতীয়া আিছল। ছমাহতৈক অিধক সময়ৰ বােব ভাড়া বেকয়া Ļহ 

আিছল। ১৯৫৬ চনৰ ২২ িডেচ˘ৰত ঘৰৰ মািলেক ভাড়াতীয়াৰ ওচৰত ভাড়া দাবী 



কিৰ জাননী জািৰ কিৰিছল। ভাড়াতীয়াই জাননী িদয়াৰ এমাহৰ িভতৰত ভাড়া 

িদয়া নািছল। ১৯৫৭ চনৰ ১১ জানৱুাৰীত ĺতওঁৰ মতুৃƟ হয়। ১৯৫৭ চনৰ ৪ 

ĺফ˅ৱাৰীত আপীলকাৰীেয় মািন অডŪ াৰৰ জিৰয়েত বেকয়া ভাড়া ঘৰৰ মািলকৈল 

ĺƵৰণ কিৰিছল যিদও ঘৰৰ মািলেক ĺসই ধন ল’বৈল অ˰ীকাৰ কিৰিছল। ১৯৫৭ 

চনৰ ৫ ĺফ˅ৱাৰীত মািলেক আপীলকাৰীক উেǱদ কৰাৰ বােব বতŪ মানৰ মামলা 

দািখল কিৰিছল। িবচাৰ আদালেত এই মামলাৰ ˱ʛম Ƶদান কিৰিছল। আপীলকাৰীেয় 

বে˘ উǮ নƟায়ালয়ত পুনৰীǘণৰ আেবদন দািখল কিৰিছল যিদও এই আেবদন 

উǮনƟায়ালেয় খািৰজ কিৰিছল।  

মন কিৰব লগীয়ােয ছমাহতৈক অিধক সময়ৰ বােব ভাড়া বেকয়া Ļহ 

আিছল। ভাড়াতীয়াই ধাৰা ১২ৰ উপ-ধাৰা (২)ৰ অধীনত মািলেক িদয়া জাননীৰ 

এমাহৰ িভতৰত বেকয়া ভাড়া পিৰেশাধ কৰাত অৱেহলা কিৰিছল। ভাড়া Ƶিতমােহ 

িদবলগীয়া আিছল, ভাড়াৰ পিৰমাণৰ সȱভŪ ত ĺকােনা িববাদ নািছল। ĺসেয়েহ এই 

ĺগাচৰেটা ধাৰা ১২ৰ উপ-ধাৰা (৩)(ক)ৰ ʸাৰা িনখুঁত ভােৱ সামিৰ ĺলাৱা 

Ļহিছল। আপীলকাৰীেয় তথািপও দাবী কিৰিছলেয িযেহতু ĺতও ঁমামলা আৰɕ ĺহাৱাৰ 

আগেত ভাড়া িদবৈল সাজ ুআৰ ুইǱকু আিছল, ĺসেয়েহ ĺতওঁ ধাৰা ১২ৰ উপ-ধাৰা 

(১)ৰ অধীনত সুৰǘা দাবী কিৰব পােৰ। ĺতও যুিǏ িদিছল ĺয পূবŪৰ আদালতৰ 

ৰায়দানসমেূহ এই যুিǏৰ সমথŪন কেৰ। ĺমাহনলাল বনাম মেহ˞ৰী িমলছ িলিমেটড 

(১) ĺগাচৰত, নƟায়াধীশ িপ এন ভাগৱতীেয় ৰায় িদিছল ĺয উপ-ধাৰা (৩) 

(ক)ৰ অধীনত ৰজু ু ĺহাৱা ĺগাচৰেতা ভাড়াতীয়াই মামলা আৰɕ ĺহাৱাৰ আগেত 

বেকয়া ভাড়া পিৰেশাধ কিৰবৈল বা িদবৈল সাজ ুআৰ ু ইǱা Ƶকাশ কিৰ উপ-

ধাৰা(১)ৰ অধীনত উেǱদৰ পৰা সুৰǘা দাবী কিৰব পােৰ। আ˘ালাল বনাম 

বাবলদাস (২) ĺগাচৰত ʟজৰাট উǮ নƟায়ালয়ৰ এখন খȨ িবচাৰপীেঠও 

এেকধৰণৰ মতামত Ƶকাশ কিৰিছল। আপীল কৰা ৰায়দান ʟজৰাট উǮ নƟায়ালেয় 

িদয়া মতামতৰ Ļসেত একমত নািছল।আমাৰ মেত, উপ-ধাৰা (৩)(ক) ৰ 



অধীনত ৰজু ু ĺহাৱা ĺগাচৰত ভাড়াতীয়াই মামলা আৰɕ ĺহাৱাৰ আগেত বেকয়া 

ভাড়া পিৰেশাধ কিৰবৈল বা িদবৈল সাজ ুআৰ ুইǱা Ƶকাশ কৰােটােৱ উেǱদৰ পৰা 

সুৰǘা দাবী কিৰব ĺনাৱােৰ বিুল বে˘ উǮ নƟায়ালেয় সǇক ভােৱ ৰায় িদিছল। 

১২ নং ধাৰাৰ উপ-ধাৰা (১)ৰ অধীনত, ভাড়াতীয়াই দখল কিৰ থকা 

ĺচৗহদৰ দখল, ঘৰৰ মািলেক ঘূৰাই ĺলাৱাৰ ǘমতাৰ ওপৰত সাধাৰণ বাধা আেৰাপ 

কৰা Ļহেছ, ĺযিতয়াৈলেক ভাড়াতীয়াই ভাড়া িদেয় বা িদবৈল ইǱকু আৰু ভাড়াৰ 

অনƟানƟ চতŪ সমহূ মািন চেল।পুনৰ ১২ নং ধাৰাৰ উপ-ধাৰা (২)ৰ অধীনত ভাড়া 

িনিদয়াৰ বােব ভাড়া দাবী কৰা জাননীখন িলিখত ভােৱ িদয়াৰ এমাহৈলেক ঘৰৰ 

মািলকক বেকয়া আদায়ৰ বােব ĺকােনা মামলা ৰুজ ু কিৰবৈল িনেষধাǷা আেৰাপ 

কৰা Ļহেছ । উপ-ধাৰা (৩)(ক)ৰ অধীনত, ĺযিতয়া ভাড়া মািহলী পিৰেশাধ 

কৰা হয়, ভাড়াৰ পিৰমাণৰ িবষেয় ĺকােনা িববাদ নহয়, ভাড়াৰ সময়সীমা ছমাহ 

বা তাতৈক অিধক সময় উকিল যায়, আৰ ু উপ-ধাৰা (১)ৰ অধীনত জাননী 

ĺপাৱাৰ িপছত ভাড়াতীয়াই এমাহৰ িভতৰত পিৰেশাধ কিৰব ĺনাৱােৰ, ĺতিতয়া 

ইয়াৰ পিৰণিতৰ িবষেয় আেলাচনা কৰা Ļহেছ।এেনেǘƯত ভাড়াতীয়াই উপ-

ধাৰা(১)ৰ অধীনত ĺকােনা সুৰǘা দাবী কিৰব ĺনাৱােৰ, আৰ ুআদালেত উেǱদৰ 

বােব ˱ʛম কৰােটা সǇক আিছল। ĺসইসময়ত ১২ নং ধাৰাৰ উপ-ধাৰা 

(৩)(ক)এেনদেৰ পঢ়া Ļহিছল: 

"য'ত ভাড়া Ƶিতমােহ িদব লােগ তাত ভাড়া বা অনেুমািদত বিৃȝৰ 

পিৰমাণ সɑেকŪ  ĺকােনা িববাদ নাই, যিদ এেন ভাড়া বা বিৃȝ ছমাহ বা তাতৈক 

অিধক সময়ৰ বােব বেকয়া হয় আৰ ুভাড়াতীয়াই উপ ধাৰা (২)ত উেɨখ কৰা 

জাননীৰ িপছত এমাহৰ সময় সীমা ĺশষ ĺনােহাৱাৈলেক ইয়াৰ ধন পিৰেশাধ 

কিৰবৈল অৱেহলা কেৰ, ĺতিতয়া আদালেত ভাড়াতীয়াই দখল কিৰ থকা ĺচৗহদৰ 

দখল, ঘৰৰ মািলেক ঘূৰাই ĺলাৱাৰ বােব কৰা ĺকােনা মামলাত, উেǱদৰ ˱ʛম 

গৃহীত কিৰব পােৰ ।" 



এই উপ-ধাৰাত থকা "হব পােৰ" শɆেটাৰ Ƶভাৱ "হব লািগব" ৰ দেৰই। 

ভলƟ পǻলাল ভগৱানিțন বনাম ĺডভ ভগৱত Ƶসাদ ƵভুƵসাদ(১)ত এই আদালেত 

ৰায় িদিছল ĺয য'ত উপ-ধাৰা (৩)(ক)ৰ Ƶেয়াজনীয়তা পূৰণ কৰা Ļহেছ, তাত 

আদালেত উেǱদৰ বােব ˱ʛম গৃহীত কিৰবৈল বাধƟ আিছল। এই অংশেটা 

উপযুǏভােৱ সংেশাধন কৰা Ļহেছ, আৰ ু ১৯৬৩ চনৰ মহাৰাɲ আইনৰ ১৪ নং 

আইনত "হব পােৰ" শɆেটাৰ সলিন "হব লািগব" শɆেটা বƟৱহাৰ কৰা Ļহেছ। 

যিদ উপ-ধাৰা (৩)(ক)ৰ চতŪ সমহূ পূৰণ হয়, ĺতেȭ ভাড়াতীয়াই আইনৰ 

অধীনত উেǱদৰ পৰা ĺকােনা সুৰǘা দাবী কিৰব ĺনাৱােৰ। উপধাৰা (২)ৰ 

অধীনত জাননী ĺপাৱাৰ পৰা এমাহৰ মƟাদ উকিল ĺযাৱাৰ িপছত ভাড়াৰ বেকয়া 

ধন িদ ĺতও ঁ উপ-ধাৰা (১)ৰ অধীনত সুৰǘা দাবী কিৰব ĺনাৱােৰ। মামলা 

আৰɕ ĺহাৱাৰ আগেত বা িপছত ধন পিৰেশাধ কৰা Ļহিছল ĺসয়া ʟৰু̡ পূণŪ নহয়। 

উপধাৰা (৩)(ক)ৰ অধীনত ৰজু ু ĺহাৱা ĺগাচৰত ভাড়াতীয়াক উপধাৰা 

(৩)(ক)িবধানসমহূৰ অধীনত িবেশষ ভােৱ ĺমাকািবলা কিৰব লািগব আৰ ুĺতও ঁ

উপধাৰা (১) ৰ সাধাৰণ িবধানৰ অধীনত উেǱদৰ পৰা ĺকােনা সুৰǘা দাবী 

কিৰব ĺনাৱািৰব। 

ĺযিতয়া উপ-ধাৰা (২)ত উেɨখ কৰা জাননীৰ এমাহৰ সময় সীমা উকিল 

ĺযাৱাৰ িপছত "ভাড়াতীয়াই বেকয়া পিৰেশাধ কৰাত অৱেহলা কেৰ আৰ ুছমাহ বা 

তাতৈক অিধক সময়ৰ বােব ĺযিতয়া ভাড়া বেকয়া Ļহ থােক আৰ ু উপ-ধাৰা 

(৩)(ক)ৰ অনƟানƟ চতŪ  সমহূ পূৰণ হয় ĺতিতয়া ঘৰৰ মািলেক ĺচৗহদেটাৰ দখল 

আদায় কৰাৰ অিধকাৰ লাভ কেৰ। িডফɝৰ িপছত, িকˍ মামলা আৰɕ ĺহাৱাৰ 

আগেত ভাড়াতীয়া জেন বেকয়া ভাড়া িদবৈল সাজ ু আৰ ু ইǱকু আিছল বিুল 

ĺদখুৱাই মািলকক এই অিধকাৰৰ পৰা বিǹত কিৰব ĺনাৱােৰ। কাযŪতঃ 

আপীলকাৰীেয় আমাক ধাৰােটা সলিন কিৰ পুনৰ এইদেৰ ক'বৈল Ļকেছ ĺয  : 

"ভাড়াতীয়াই মামলা আৰɕ ĺহাৱাৰ তািৰখৈলেক ইয়াৰ ধন পিৰেশাধ কৰাত 



অৱেহলা কিৰিছল।" আপীলকাৰীেয় পৰামশŪ িদয়া ধৰেণ ধাৰােটা পুনৰ িলখা সɕৱ 

নহয়। 

আপীলকাৰীৰ ĺগাচৰেটা ˱ব˱ উপ-ধাৰা (৩)(ক) ৰ পিৰসৰৰ িভতৰত 

পিৰিছল আৰ ুমামলা আৰɕ ĺহাৱাৰ আগেত ভাড়া বেকয়া িদ উেǱদৰ পৰা ৰǘা 

কৱচ লাভ কিৰব পৰা নািছল।  

খৰচৰ Ļসেত আেবদন খািৰজ কৰা হয়।  

আপীল খািৰজ কৰা Ļহেছ। 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

অনুবাদক: িবতিব মহо 

পৰীϠক: িমতালী কটকী 

 
 
 
 
 



DISCLAIMER 
 

"The translated judgment in vernacular language is meant 

for the restricted use of the litigant to understand it in 

his/her language and may not be used for any other 

purpose. For all practical and official purposes, the English 

version of the judgment shall be authentic and shall hold 

the field for the purpose of execution and 

implementation". 

 

“Ѹানীয় ভাষাৈল অনূিদত এই ৰায় έগাচৰত জিড়ত পϠই বুΝজ έপাৱাৰ 

উেгেশҝ সীিমত বҝৱহাৰৰ বােবেহ। ইয়াৰ বােদ অনҝ έϠϏত অনূিদত 

প বҝৱত নহব। সকেলা বҝৱহািৰক আ িবভাগীয় কামৰ লগেত ৰায়ৰ 

কায κҝকৰীকৰণ আ পায়ণৰ έϠϏেতা এই ৰায়ৰ ইংৰাজী 

সংѴৰণেটােৱই সΜঠক িবেবিচত হব।“ 

 

 


