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ƱছেĭŔৰ ১৫, ১৯৯৮ 

[ন�ায়াধীশ এছ.িব. মাজমুদাৰ আƩ ন�ায়াধীশ জগĨাধা ৰাও] 

ইউ. িপ. নগৰীয়া অÛািলকা (ভাড়া িদয়া, ভাড়া আƩ উেÅদ িনয়Ğণ) আইন, ১৯৭২: ধাৰা 

২(২)- ব�াখ�া ১। 

ভাড়া আইন- নতুনৈক িনমƳাণ কৰা অÛািলকা- দহ বছৰৰ বােব আইনখনৰ সুৰ¢ামূলক 

ব�ৱƐাৰ পৰা Ĵিতেৰাধ- এেন সময়সীমাৰ গণনা- ƱমাকদƳমাৰ Ʊচৗহদ- Ĵথমবাৰৰ বােব Ʊপৗৰসভাই 

১.৪.১৯৮২ তািৰেখ মূল�ায়ন কিৰিছল- মূল�ায়নৰ তািৰখৰ আগেত িনমƳাণৰ Ʊকােনা Ĵমাণ নাই- 

Ĵথম মূল�ায়নৰ তািৰখৰ পৰা গণনা কিৰবৈল দহ বছৰৰ সময়সীমা অনুিŽত কৰা Ʋহিছল- 

Ʊপৗৰসভাৰ কৰ মূল�ায়ন পØী আƩ গৃহ িনমƳাণ পØী- ইয়াৰ পৰা আহৰণ- Ĵমািণক মূল�। 

ঘৰৰ মািলেক (৩ নং Ĵিতপ¢) ইউ. িপ. নগৰীয়া অÛািলকা (ভাড়া িদয়া, ভাড়া আƩ 

উেÅদ িনয়Ğণ) আইন, ১৯৭২-ৰ অধীনত Ʊগাচৰ Ʃজু কিৰ ভাৰাতীয়া-আপীলকাৰীেয় দখল কৰা 

Ʊদাকান এখনৰ পৰা ভাড়াতীয়াক উেÅদ কিৰব িবচািৰিছল। ঘৰৰ মািলকৰ Ʊগাচৰেটা আিছল Ʊয 

Ʊদাকানখন নতুনৈক িনমƳাণ কৰা Ʋহিছল আƩ Ĵথেম Ʊপৗৰসভাই ১.৪.১৯৮২ তািৰেখ গৃহ কৰ 

িহচােপ মূল�ায়ন কিৰিছল; িযেহতু ভাড়া আইনখন Ʊদাকানখনৰ Ĵথম মূল�ায়নৰ তািৰখৰ পৰা দহ 

বছৰৰ বােব Ĵেযাজ� নািছল আƩ িযেহতু ভাড়াতীয়াজনৰ ভাড়াৰ বেকয়া আিছল Ʊসেয়েহ Ʊতওকঁ 

উেÅদ কৰাৰ বােব দায়বĆ আিছল। ঘৰৰ মািলেক Ʊপৗৰসভাৰ কৰ মূল�ায়ন পØীৰ উĆৃিতৰ 

ওপৰত িনভƳৰ কিৰ Ʊদখুৱাইিছল Ʊয ১৯৭২-৭৩ চনৰ পৰা ৩১.৩.১৯৮২ চনৈলেক ƱমাকদƳমাৰ 

Ʊদাকানখন িনমƳাণ কৰা ঠাইখন মাø এটা ķটেহ (ভূিমখë) আিছল। 



আনহােত আপীলকাৰীৰ Ʊগাচৰেটা আিছল Ʊয Ʊতওঁ ১৯৭৭ চনৰ পৰা ভাড়াতীয়া আিছল। 

িনমƳাণৰ পৰা দহ বছৰতৈকও অিধক সময় পাৰ Ʊহাৱাৰ বােব ƱমাকদƳমাৰ Ʊদাকানখনৰ Ʊ¢øত 

ভাড়া আইন Ĵেযাজ� নািছল। িনজৰ Ʊগাচৰ Ĵমাণ কিৰবৈল Ʊতওঁ Ʊপৗৰসভাৰ গৃহ িনমƳাণ পØীৰ 

পৰা উিলওৱা তথ�ৰ ওপৰত িনভƳৰ কিৰিছল িযেয় Ʊদখুৱাইিছল Ʊয ইিতমেধ� ভূিমখëেটাত িনমƳাণ 

চিল আেছ িকয়েনা ঘৰৰ মািলেক ঘƩৱা উেăশ�ৰ বােব ১.১১.১৯৭৩ তািৰেখ পানীৰ সংেযাগ 

Ʋলিছল। 

িবচাৰ আদালেত উেÅদ Ʊগাচৰৰ Ɲকুম িদ ৰায় িদিছল Ʊয িযেহতু ১৯৯১ চনত ƱমাকদƳমা 

দািখল কৰাৰ তািৰখত ƱমাকদƳমা Ʊদাকানখনৰ Ĵথম মূল�ায়নৰ তািৰখৰ পৰা দহ বছৰ পাৰ Ʊহাৱা 

নািছল, Ʊসেয়েহ ভাড়া আইন Ĵেযাজ� নািছল। ভাড়াতীয়াই পুনৰী¢ণত িবষয়েটা সফলতােৰ 

আগবঢ়াই িনব Ʊনাৱািৰেল। উÄ ন�ায়ালেয় ৰায় িদেয় Ʊয ধাৰা ২-ৰ ব�াখ�া ১-ৰ পৰা উপ-ধাৰা 

(২)ৰ িবধানৰ Ĵিত ল¢� ৰািখ ƱমাকদƳমা Ʊদাকানত ভাড়া আইনৰ সুৰ¢া উপলł নািছল িকয়েনা 

১.৪.১৯৮২ চনৰ পৰা এেন ব�াখ�াৰ উেăেশ� দহ বছৰ গণনা কিৰব লািগিছল Ʊযিতয়া Ʊপৗৰ িনগমৰ 

কতৃƳপ¢ৰ ďাৰা Ĵথেম ƱমাকদƳমাৰ Ʊদাকানখন মূল�াºন কৰা Ʋহিছল। ভাড়াতীয়াই এই আদালতৰ 

সĩুখত আপীল কিৰিছল। 

আেবদন খািৰজ কিৰ আদালেত- 

উপȻহাপন কেৰ: ১. Ĵথম মূল�ায়নৰ তািৰখৰ পৰা অথƳাৎ ১.৪.১৯৮২ চনৰ পৰা দহ বছৰৰ 

সময়সীমা গণনা কিৰব লােগ। আইনখনৰ ধাৰা ২-ৰ আঁচিনৰ অধীনত Ʊকৱল নৱিনিমƳত 

অÛািলকাসমূহক দহ বছৰৰ বােব ভাড়া আইনৰ সুৰ¢ামূলক ব�ৱƐাৰ ďাৰা পিৰচািলত Ʊহাৱাৰ পৰা 

Ʊৰহাই িদয়া হয়। উ� সময়সীমােটা িনজ িনজ অÛািলকা িনমƳাণ সŐূণƳ Ʊহাৱাৰ তািৰখৰ পৰা 

আৰŕ হয়। িকĝ Ʊৰহাইৰ Ĵűেটা িনণƳয় কিৰবৈল ভাড়া আইনৰ ধাৰা ২ৰ উপ-ধাৰা (২)ৰ ব�াখ�াৰ 

১ নং পৰা অÛািলকা িনমƳাণৰ িনধƳািৰত তািৰখেটা িদয়া Ʋহেছ। 

২. এই Ʊগাচৰেটাৰ Ʊ¢øত নিথত Ʊকােনা Ĵমাণ উপলł নহয় Ʊয Ʊপৗৰসভা কতৃƳপ¢ই 

মূল�ায়নৰ তািৰখ অথƳাৎ ১.৪.১৯৮২ চনৰ আগেত Ʊকােনা সময়ত Ʊকােনা জাননী জািৰ কিৰিছল Ʊন 

Ʊচৗহদ িনমƳাণৰ নিথভু� কিৰিছল। িযেহতু এেন Ĵমাণ অনুপিƐত আƩ উপলł নািছল আƩ 



একমাø উপলł Ĵমাণেটা আিছল Ĵথম মূল�ায়নৰ তািৰখ অথƳাৎ ১.৪.১৯৮২ ধাৰা ২ৰ উপ-ধাৰা 

(২)ৰ ব�াখ�া ১ অনুসিৰ, অÛািলকােটা িনমƳাণৰ তািৰখৰ পৰা দহ বছৰ পাৰ Ʋহ Ʋগেছ Ʊনিক Ʊসই 

Ĵűেটা িনণƳয় কৰাৰ বােব একমাø তািৰখ িযেটা িবেবচনা কিৰব পৰা গ'লেহঁেতন Ʊসয়া আিছল 

মূল�ায়নৰ তািৰখ অথƳাৎ ১.৪.১৯৮২; Ʊসই তািৰখৰ পৰা দহ বছৰ গণনা কিৰব লািগিছল। 

আপীলকাৰীৰ যুি� Ʊয তাত উেŬখ কৰা ব�াখ�াৰ আƩ চতƳসমূহৰ িপছেতা ভাড়াতীয়াই Ʊচৗহদেটা 

পূবƳেত দখল কৰােটা Ĵাসংিগক হ'ব লােগ, ইয়াক অনুেমাদন িদব Ʊনাৱািৰ। 

৩. Ʊপৗৰসভাৰ ďাৰা পানী সংেযাগ অনুেমাদনৰ উĆৃিতৰ ওপৰত আপীলকাৰীেয় কৰা িনভƳৰ, 

িবেশষৈক ইয়াৰ ƌŕ ৪ য'ত 'গৃহ' শŀেটা উেŬখ কৰা Ʋহেছ, Ʊকােনা লাভ নহয় িকয়েনা পানী 

সংেযাগ ১.১১.১৯৭৩ তািৰেখ Ʊলাৱা হ'ব পােৰ িকĝ Ʊসইেটােৱই Ʊদখুৱাব Ʊনাৱােৰ Ʊয Ʊসই 

তািৰখত ƱমাকদƳমা Ʊদাকানখনৰ িনমƳাণ অিƌüত আিহিছল। ইয়াৰ িবপৰীেত, ঘৰৰ মািলেক িনভƳৰ 

কৰা নিথখেন ƒŻভােৱ সূচায় Ʊয Ʊচৗহদেটা ৩১.৩.১৯৮২ চনৈলেক মুকিল ভূিমখë িহচােপ চিল 

আিছল। Ʊসেয়েহ, এইেটা ƒŻ Ʊয ১৯৮২ চনৰ িবóীয় বষƳৰ আৰŕিণেত ক'ৰবাত ƱমাকদƳমাৰ 

Ʊচৗহদ অিƌüত আিহিছল। 

সুেৰģ কুমাৰ Ʋজন ওৰেফ সুĨী বনাম শািĜ Ɨƪপ Ʋজন আƩ অন�ান�, [১৯৯৫] পিৰপূৰক 

৩ এছ.িচ.িচ. ৪১৩; সুেৰশ কুমাৰ Ʋজন বনাম শািĜ Ɨƪপ Ʋজন আƩ অন�ান�, এ.আই.আৰ 

(১৯৯৭) এছ.িচ. ২২৯১, Ĵেযাজ� নহয় বুিল ধৰা Ʋহেছ। 

ওম Ĵকাশ ªĮা বনাম িড. আই. িজ. িবেজģপাল ªĮা, (১৯৮২) ২ এছিচিচ ৬১,-ত িনভƳৰ 

কিৰিছল। 

Ʊদৱানী আপীল অিধকাৰে¢ø: Ʊদৱানী আপীল নং ৪৭৭৮/১৯৯৮। 

িচ. এম. ডিňউ. িপ. নং: ৩৯২৭০/১৯৯৬ -ত এলাহাবাদ উÄ ন�ায়ালয়ৰ ৯.১২.৯৬ তািৰখৰ 

ৰায় আƩ আেদশৰ পৰা। 

আপীলকাৰীৰ Ʋহ ŵমতী সĥ�া ƱগাƗামী। 



Ĵিতপ¢ৰ Ʋহ Ĵবীণ Ʋজন। 

আদালতৰ ৰায়দান Ĵদান কিৰিছল- 

ন�ায়াধীশ এছ.িব. মাজমুদাৰ, অনুমিত Ĵদান কৰা হয়। 

আিম আপীলকাৰীৰ বােব িবďান পৰামশƳদাতা আƩ ৩ নং Ĵিতপ¢ৰ বােব িবďান 

পৰামশƳদাতাৰ পৰামশƳ ŭিনেছা িয অৱেশষত Ĵকৃত ĴিতďিĤতাকাৰী Ĵিতপ¢ আƩ এই ৰায়দানৰ 

ďাৰা Ʊতওঁেলাকৰ সĩিত সােপে¢ এই আপীল িনſিó কিৰেছা। 

আপীলকাৰীজন ভাড়াতীয়া আƩ ৩ নং Ĵিতপ¢জন ঘৰৰ মািলক। আিম সুিবধাৰ বােব এই 

ৰায়দানৰ িপছৰ অংশত ভাড়াতীয়া আƩ ঘৰৰ মািলকৰ কথা উেŬখ কিৰম। ঘৰৰ মািলেক ১৯৯১ 

চনত এই িভিóত Ʊগাচৰ Ʃজু কিৰিছল যাৰ পৰা বতƳমানৰ Ĵি�য়ােবাৰ উĉৱ Ʋহেছ Ʊয ইউ. িপ. 

নগৰীয়া অÛািলকা (ভাড়া িদয়া, ভাড়া আƩ উেÅদ িনয়Ğণ) আইন, ১৯৭২ (১৯৭২ চনৰ ১৩ নং 

আইন) (ইয়াৰ িপছত ‘ভাড়া আইন’ বুিল Ʊকাৱা হ'ব)-ৰ Ĵাসংিগক িবধানসমূহ ƱমাকদƳমাৰ Ʊচৗহদত 

Ĵেযাজ� নহয় িযেটা নািপত িহচােপ িনজৰ বৃিó চলাই থকা ভাড়াতীয়াই দখল কৰা এখন Ʊদাকান। 

Ʊদাকানখনৰ ভাড়া মােহ ৩৫০ টকা। এইেটা ঘৰৰ মািলকৰ যুি� Ʊয িববািদত Ʊদাকানখন নতুনৈক 

িনমƳাণ কৰা Ʋহেছ আƩ Ʊপৗৰ পিৰষদৰ ২০.৩.১৯৮২ তািৰখৰ আেদশৰ অধীনত Ĵথেম ১.৪.১৯৮২ 

তািৰেখ ইয়াক গৃহ কৰ িহচােপ মূল�ায়ন কৰা Ʋহিছল। এই ƱমাকদƳমাৰ Ʊদাকানখন উóৰ Ĵেদশ 

ৰাজ�ৰ মুজাফৰনগৰ িজলাৰ কাĥালা গাৱঁত অৱিƐত। ঘৰৰ মািলকৰ যুি� আিছল Ʊয িযেহতু ভাড়া 

আইনখন Ʊদাকানৰ Ĵথম মূল�ায়নৰ তািৰখৰ পৰা ১০ বছৰৰ বােব Ĵেযাজ� নহয় আƩ িযেহতু 

ভাড়াতীয়াজনৰ ভাড়াৰ বেকয়া আিছল, Ʊসেয়েহ Ʊতওঁক উেÅদ কৰাৰ বােব দায়বĆ আিছল। Ʊসই 

উেăেশ� Ʊতওঁ ১৬.৮.১৯৯১ তািৰেখ ভাড়া দাবী কিৰ আƩ ভাড়াঘৰ বĥ কিৰ িদয়া জাননী িদিছল 

িযখন ১৭.৮.১৯৯১ তািৰেখ Ʊতওঁক Ĵদান কৰা Ʋহিছল। উ� জাননী Ĵদান কৰা Ɨেüও Ĵিতপ¢ই 

ভাড়া পিৰেশাধ কৰা নািছল বা Ʊচৗহদ খালী কৰা নািছল আƩ অৱেহলা কিৰিছল। Ʊসেয়েহ এই 

ƱমাকদƳমা দািখল কৰা হয়। 



এই ƱমাকদƳমােটাত ĴিতďিĤতা কৰা ভাড়াতীয়াই কাĥালাৰ Ʊজ�Ž সংমëল (িডিভজন)ৰ 

Ʊদৱানী ন�ায়াধীশৰ আদালতত দািখল কেৰ য'ত ƱমাকদƳমা দািখল কৰা হয় Ʊয Ʊতওঁৰ ভাড়া বেকয়া 

নাই, দাবী কৰা ভাড়া অিত Ʊবিছ আƩ ই Ĵিত মােহ ৩৫০ টকা নহয় বৰÕ Ĵিত মােহ মাø ১৫০ 

টকা আƩ অÛািলকােটা পুৰিণ আƩ Ʊতওঁ ১৯৭৭ চনৰ পৰাই Ʊসইেটাত অিধিŽত Ʋহ আেছ আƩ 

Ʊসেয়েহ সামি²কভােৱ ভাড়া আইনখন ƱমাকদƳমাৰ Ʊদাকানখনৰ Ʊ¢øত Ĵেযাজ�। িবচাৰ আদালেত 

প¢সমূেহ আগবেঢ়াৱা Ĵমাণ িলিপবĆ কৰাৰ িপছত এই িসĆাĜত উপনীত হয় Ʊয ভাড়াতীয়াজনৰ 

ভাড়াৰ বেকয়া আিছল আƩ ভাড়া আইনখনৰ সুৰ¢াৰ Ĵেযাজ�তাৰ Ĵűেটা আন এটা Ĵűৰ 

ওপৰত িনভƳৰ কিৰব Ʊয Ʊদাকানখনৰ মূল�ায়ন Ĵথেম Ʊকিতয়া কৰা Ʋহিছল আƩ উ� তািৰখ 

অথƳাৎ ১.৪.১৯৮২ িবেবচনা কিৰ এইেটা Ʊকাৱা Ʋহিছল Ʊয িযেহতু ১৯৯১ চনত ƱমাকদƳমা দািখল 

কৰাৰ তািৰখত ƱমাকদƳমাৰ Ʊদাকানখনৰ Ĵথম মূল�ায়নৰ তািৰখৰ পৰা ১০ বছৰ পাৰ Ʊহাৱা 

নািছল, Ʊসেয়েহ ভাড়া আইন Ĵেযাজ� নািছল। ফলƗƪেপ, দখলৰ বােব Ʊগাচৰেটা আেদশ িদয়া 

Ʋহিছল। 

 ভাড়াতীয়াজেন িবষয়েটা পুনৰী¢ণৰ বােব মুজাফৰনগৰৰ িজলা ন�ায়াধীশৰ সĩুখত Ʋল 

Ʊযাৱাত িবফল হয়। পুনৰী¢ণ খািৰজ Ʊহাৱাৰ িপছত Ʊতওঁ এলাহাবাদৰ উÄ ন�ায়ালয়ৰ Ʊলখ 

অিধকাৰে¢ø Ĵেয়াগ কিৰ ন�ায়ালয়ৰ কাষ চােপ। Ʊলখ আেবদনৰ িসĆাĜ Ʊলাৱা িবďান ন�ায়াধীশ 

গৰাকীেয় এই িসĆাĜত উপনীত হয় Ʊয ধাৰা ২ৰ উপ-ধাৰা (২)-ৰ ব�াখ�া ১-ৰ িবধানৰ Ĵিত ল¢� 

ৰািখ ভাড়া আইনৰ সুৰ¢া ƱমাকদƳমাৰ Ʊদাকানখনৰ বােব উপলł নহয় কাৰণ এেন ব�াখ�াৰ 

উেăেশ� ১.৪.১৯৮২ চনৰ পৰা ১০ বছৰ গণনা কিৰব লািগব Ʊযিতয়া ƱমাকদƳমাৰ Ʊদাকানখন 

Ĵথমবাৰৰ বােব Ʊপৗৰ কতৃƳপ¢ই মূল�াºন কিৰিছল। Ĵিতমােহ ৩৫০ টকা ভাড়াতীয়াই িদবলগীয়া 

সিঠক ভাড়া বুিল ধৰা Ʋহিছল। Ʊসই অনুসিৰ Ʊলখ আেবদন খািৰজ কৰা হয়। ভাৰতীয় সংিবধানৰ 

১৩৬ নং অনুেÅদৰ অধীনত আপীল কৰাৰ অনুমিত লাভ কৰাৰ িপছত ভাড়াতীয়াজন আমাৰ 

সĩুখত এেনদেৰই আেছ। 

  

আপীলকাৰীৰ বােব িবďান পৰামশƳদাতাই দািখল কিৰিছল Ʊয উÄ ন�ায়ালয়েক ধিৰ তলৰ 

আদালতসমূেহ ƱমাকদƳমা Ʊদাকানৰ বােব ভাড়া আইন Ĵেযাজ� নহয় বুিল মত Ʊপাষণ কৰাত ùিট 

আিছল। কাĥালা Ʊপৗৰ িনগমৰ পিৰষদৰ ďাৰা জাৰী কৰা গৃহ সংেযাগ পØীৰ উĆৃিতৰ িভিóত 



িনভƳৰ কিৰ ইয়াক দািখল কৰা Ʋহিছল Ʊয ইিতমেধ� Ʊসই ভূিমখëত িনমƳাণ কাযƳ চিল আিছল কাৰণ 

Ĵিতপ¢-মািটৰ মািলেক ১.১১.১৯৭৩ তািৰেখ ঘƩৱা ব�ৱহাৰৰ বােব পানীৰ সংেযাগ Ʋলিছল। যিদ 

Ʊসয়াই হয়, ƱতেĜ ১৯৯১ চনৈলেক ঘৰেটা িনমƳাণৰ পৰা ১০ বছৰতৈকও অিধক সময় পাৰ Ʋহ 

Ʋগিছল আƩ ফলƗƪেপ ভাড়া আইনৰ Ĵাসংিগক িবধানসমূহ ƱমাকদƳমা Ʊচৗহদত Ĵেযাজ� Ʊহাৱা 

নািছল বুিল ক'ব Ʊনাৱািৰ। 

উেŬখেযাগ� Ʊয ঘৰৰ মািলেক এেকখন Ʊপৗৰসভাৰ কৰ মূল�ায়ন পØীৰ উĆৃিতৰ ওপৰত 

িনভƳৰ কিৰেছ িযেয় Ʊদখুৱাইেছ Ʊয ১৯৭২-৭৩ চনৰ পৰা ৩১.৩.১৯৮২ চনৈলেক ƱমাকদƳমা 

Ʊদাকানখন িনমƳাণ কৰা ঠাইখন মাø এটা খë আিছল িযেটা ৫১৫ খë (II) আিছল আƩ ইয়াৰ 

বািষƳক মূল� আিছল ৭২ টকা আƩ ঘৰ আƩ ভূিম কৰ Ĵিত বছেৰ ২.৫২ পইছা আিছল। এইদেৰ 

Ʊদখুৱাবৈল ƱচŻা কৰা Ʋহিছল Ʊয ১৯৮২ চনৈলেক তাত Ʊকােনা ঘৰ নািছল। Ʊসেয়েহ ভাড়াতীয়াৰ 

এই িবতকƳক Ĵিতহত কিৰবৈল ƱচŻা কৰা Ʋহিছল Ʊয Ʊতওঁ ১৯৭৭ চনৰ পৰা িনমƳাণ কৰা 

Ʊদাকানখনত ভাড়াতীয়া আিছল আƩ Ʊসেয়েহ Ʊদাকানখন িনমƳাণৰ িপছত ১০ বছৰতৈকও অিধক 

সময় পাৰ Ʋহ Ʋগেছ। 

আমাৰ দৃিŻত ভাড়াতীয়াৰ িবতকƳ মািন ল'ব Ʊনাৱািৰ। িযেটা চাব লািগব Ʊসয়া হ'ল Ʊসই 

তািৰখ য'ত িনমƳাণেটা ঘৰৰ মািলেক ভাড়া আইনৰ Ĵেযাজ�তাৰ পৰা Ʊৰহাই Ʊপাৱাৰ উেăেশ� 

ৰািখিছল বুিল ক'ব পািৰ। এই সĢভƳত আপীলকাৰীৰ িবďান অিধব�াই সুেৰģ কুমাৰ Ʋজন ওৰেফ 

সুĨী বনাম শািĜ Ɨƪপ Ʋজন আƩ অন�ান�, [১৯৯৫] পিৰপূৰক ৩ এছ.িচ.িচ. ৪১৩-ত Ĵিতেবিদত 

Ʊগাচৰত এই আদালতৰ এটা িসĆাĜৰ ওপৰত িনভƳৰ কিৰিছল য'ত এই আদালতৰ দুজন 

ন�ায়াধীশৰ িবচাৰপীেঠ (য'ত আমাৰ এজন ন�ায়াধীশ মাজমুদাৰ সদস� আিছল) ভাড়া আইনখনৰ 

এেক ব�াখ�া িবেবচনা কিৰিছল। ইয়াত Ʊদখা Ʋগেছ Ʊয ভাড়া আইনৰ ধাৰা ২ৰ উপ-ধাৰা (২)ৰ ১ 

ব�াখ�াৰ Ʊ¢øত Ʊকােনা অÛািলকাৰ িনমƳাণৰ কাম Ʊসই তািৰখত সŐূণƳ বুিল গণ� কৰা হয় িয 

তািৰখত ইয়াৰ সŐূণƳ Ʊহাৱাৰ িবষেয় Ɛানীয় কতৃƳপ¢ই অিধকাৰ থকা বুিল জনায় বা অন�থা 

িলিপবĆ কেৰ আƩ মূল�ায়নৰ অধীনত অÛািলকাৰ Ʊ¢øত, ইয়াৰ Ĵথম মূল�ায়ন কাযƳকৰী Ʊহাৱাৰ 

তািৰখ আƩ য'ত উ� তািৰখেবাৰ পৃথক হয়, Ʊচৗহদৰ িনমƳাণৰ তািৰখৰ Ĵűেটা িনণƳয় কৰাৰ বােব 



উ� তািৰখৰ আগতীয়ােটা Ĵাসংিগক হ'ব। Ʊসই Ʊগাচৰৰ তথ�ৰ ওপৰত Ʊদখা Ʋগিছল Ʊয Ʊপৗৰ 

কতৃƳপ¢ই ১৫.১১.১৯৭৭ তািৰেখ মূল�ায়নৰ জাননী িদিছল আƩ মূল�ায়নৰ তািৰখ তাৰ িপছত 

আিছল। এইেটা ধাৰণা কৰা Ʋহিছল Ʊয এেন পিৰিƐিতত আইনখনৰ ধাৰা ২ৰ উপ-ধাৰা (২)ৰ 

ব�াখ�া ১ৰ বােব তািৰখেবাৰৰ িভতৰত আটাইতৈক আগতীয়া তািৰখেটা Ĵাসংিগক হ'ব আƩ 

িযেহতু Ʊসই িদশেটা উÄ ন�ায়ালেয় িবেবচনা কৰা নািছল গিতেক কাযƳ��ম পুনৰ িবেবচনাৰ বােব 

ƱĴৰণ কৰা Ʋহিছল। আিম মন কিৰব পােৰা Ʊয িৰমাëৰ িপছত উÄ ন�ায়ালেয় এই িসĆাĜত 

উপনীত Ʋহিছল Ʊয Ʊযিতয়া Ʊপৗৰ কতৃƳপ¢ই িনমƳাণৰ এেন তথ� িলিপবĆ কিৰিছল আƩ কৰ 

িনধƳাৰণৰ বােব জাননী িদিছল Ʊতিতয়া িনমƳাণ সŐূণƳ Ʋহেছ বুিল ক'ব পািৰ। উ� িসĆাĜেটা পুনৰ 

এই আদালতৰ সĩুখত Ĵত�াơান জেনাৱা Ʋহিছল আƩ Ʊসই িসĆাĜেটা এ.আই.আৰ. (১৯৭৭) 

এছ.িচ. ২২৯১ত Ĵকািশত সুেৰģ কুমাৰ Ʋজন বনাম শািĜ Ɨƪপ Ʋজন আƩ অন�ান�ৰ Ʊগাচৰত 

সমথƳন কৰা Ʋহিছল য'ত আদালতৰ Ʋহ ভাষণ িদ ন�ায়াধীশ িজ. এন. ৰােয় Ʋকিছল Ʊয িযেহতু 

Ʊপৗৰসভাই ৩০.১.১৯৭৮ তািৰেখ Ĵিতপ¢সকলৈল পøখন জািৰ কিৰিছল আƩ আনিক িনমƳাণ 

কৰা ভৱনেটাও ৩০.১.১৯৭৮ তািৰেখ Ʊপৗৰসভাৰ শাখা মুৰŃী Ʊকৰাণীেয় পিৰদশƳন কিৰিছল, 

Ʊপৗৰসভাই এেন জাননী িদয়া তািৰখৰ িভতৰত Ĵথমেটা তািৰখ ১ম ব�াখ�াৰ উেăেশ� Ĵাসংিগক 

হ'ব। 

ভাড়া আইনত উেŬখ আেছ Ʊয ইয়াৰ Ĵাসংিগক িবধানসমূহ অÛািলকা িনমƳাণ সŐূণƳ 

Ʊহাৱাৰ তািৰখৰ পৰা ১০ বছৰৰ বােব Ĵেযাজ� নহ'ব। ভাড়া আইনৰ ২ নং ধাৰাত Ʊকৱল নতুনৈক 

িনমƳাণ কৰা অÛািলকাসমূহক ভাড়া আইনৰ সুৰ¢ামূলক িবধানৰ ďাৰা পিৰচািলত Ʊহাৱাৰ পৰা 

Ʊৰহাই িদয়া Ʋহেছ। এই Ʊৰহাই ১০ বছৰৰ বােব আƩ উ� সময়সীমােটা সংিŸŻ অÛািলকােবাৰ 

িনমƳাণ সŐূণƳ Ʊহাৱাৰ তািৰখৰ পৰা আৰŕ হয়। এই ব�ৱƐােটা অনুমািনকভােৱ িনমƳাণ 

কাযƳ�কলাপক উৎসািহত কিৰবৈল Ĵণয়ন কৰা Ʋহেছ। িকĝ Ʊৰহাইৰ Ĵűেটা িনণƳয় কিৰবৈল ভাড়া 

আইনৰ ধাৰা ২ৰ উপ-ধাৰা (২)ৰ ব�াখ�া ১ত অÛািলকা িনমƳাণৰ িনধƳািৰত তািৰখ িদয়া Ʋহেছ। 

এই Ĵাসংিগক িবধানসমূহৰ উেŬখ কৰােটা উপযু� হ'ব। 



“২. আইনৰ পিৰচালনাৰ পৰা Ʊৰহাই- (১) এই আইনৰ Ʊকােনা কথাই তলত িদয়া 

িবষয়সমূহৰ Ʊ¢øত Ĵেযাজ� নহ'ব, যথা:- 

xxx      xxx      xxx 

(২) ধাৰা ১২-ৰ উপ-ধাৰা (৫), ধাৰা ২১-ৰ উপ-ধাৰা (১-এ), ধাৰা ২৪-ৰ উপ-ধাৰা (২), 

ধাৰা ২৪-এ, ২৪-িব, ২৪-িচ বা ধাৰা ২৯-ৰ উপ-ধাৰা (৩)ত উেŬখ কৰা অনুসিৰ, এই আইনৰ 

Ʊকােনা কথাই ইয়াৰ িনমƳাণ সŐূণƳ Ʊহাৱাৰ তািৰখৰ পৰা দহ বছৰৰ িভতৰত Ʊকােনা অÛািলকাৰ 

Ʊ¢øত Ĵেযাজ� নহ'ব: 

xxx      xxx      xxx 

ব�াখ�া ১ - এই ধাৰােটাৰ উেăশ�ৰ বােব- 

(এ) Ʊকােনা অÛািলকাৰ িনমƳাণৰ কাম সŐূণƳ বুিল গণ� কৰা হ'ব Ʊসই তািৰখত Ʊযিতয়া 

ইয়াৰ সŐূণƳ Ʊহাৱাৰ িবষেয় Ɛানীয় কতৃƳপ¢ক জেনাৱা হয় বা অন�থা িলিপবĆ কৰা হয়, আƩ 

মূল�ায়নৰ অধীনত থকা অÛািলকাৰ Ʊ¢øত, ইয়াৰ Ĵথম মূল�ায়ন কাযƳকৰী Ʊহাৱাৰ তািৰখ, আƩ 

য'ত উ� তািৰখেবাৰ পৃথক হয়, উ� তািৰখেবাৰৰ িভতৰত িযেটা Ĵথম, আƩ এেন Ʊকােনা 

Ĵিতেবদন, নিথ বা মূল�ায়নৰ অনুপিƐিতত, Ĵথমবাৰৰ বােব ইয়াক Ĵকৃতেত দখল কৰা তািৰখ 

(Ʊকৱল িনমƳাণৰ তüাৱধান বা িনমƳাণাধীন অÛািলকাৰ সুৰ¢াৰ উেăেশ� দখল কৰােক অĜভুƳ� 

নকৰাৈক): 

যিদেহ অÛািলকা এটাৰ িবিভĨ অংশৰ Ʊ¢øত িনমƳাণ সŐূণƳ Ʊহাৱাৰ িবিভĨ তািৰখ থািকব 

পােৰ িযেবাৰ হয় পৃথক Ʊগাট িহচােপ িডজাইন কৰা Ʋহেছ বা ঘৰৰ মািলক আƩ এজন বা 

তেতািধক ভাড়াতীয়া বা িবিভĨ ভাড়াতীয়াই পৃথেক পৃথেক দখল কিৰেছ: 

আমাৰ দৃিŻত পূবƳেত উেŬখ কৰা িসĆাĜসমূেহ বতƳমানৰ Ʊগাচৰৰ তথ�ত আপীলকাৰীক 

Ʊকােনা উপকাৰ কিৰব Ʊনাৱােৰ। কাৰণেটা ƒŻ। মূল�ায়নৰ তািৰখ অথƳাৎ ১.৪.১৯৮২ চনৰ 

আগেত Ʊপৗৰসভা কতৃƳপ¢ই Ʊকােনা জাননী জািৰ কিৰিছল Ʊন Ʊচৗহদৰ িনমƳাণৰ নিথভু� কিৰিছল 



Ʊসই িবষেয় Ʊকােনা Ĵমাণ নিথত উপলł নাই। িযেহতু এেন Ĵমাণ অনুপিƐত আƩ উপলł 

নািছল আƩ একমাø উপলł Ĵমাণেটা আিছল Ĵথম মূল�ায়নৰ তািৰখ অথƳাৎ ১.৪.১৯৮২ ধাৰা ২ৰ 

উপ-ধাৰা (২)ৰ ব�াখ�া ১ অনুসিৰ, অÛািলকােটা িনমƳাণৰ তািৰখৰ পৰা ১০ বছৰ পাৰ Ʋহ Ʋগেছ 

Ʊনিক Ʊসই Ĵűেটা িনণƳয় কৰাৰ বােব একমাø তািৰখ িযেটা িবেবচনা কিৰব পৰা গ'লেহঁেতন Ʊসয়া 

আিছল মূল�ায়নৰ তািৰখ অথƳাৎ ১.৪.১৯৮২, Ʊসই তািৰখৰ পৰা ১০ বছৰ গণনা কিৰব লািগিছল। 

আচলেত বতƳমানৰ িববাদেটা এই আদালতৰ িতিনজনীয়া ন�ায়াধীশ িবচাৰপীেঠ [১৯৮২] ২ 

এচ.িচ.িচ ৬১-ত Ĵকািশত ওম Ĵকাশ ªĮা বনাম িড.আই.িজ. িবেজģপাল ªĮা Ʊগাচৰত িদয়া 

িসĆাĜই আপীলকাৰীৰ িবƩেĆ িনখুঁতভােৱ সামিৰ Ʋলেছ। এেকটা ƒŻীকৰণেক িবেবচনা কিৰ 

Ĵিতেবদনৰ ৬ নং পিৰেÅদত িবচাৰপীঠৰ Ʋহ ভাষণ িদ ন�ায়াধীশ িমŴই কয় Ʊয ১-ম ব�াখ�াৰ 

পযƳ�ােলাচনাই যেথŻ পিৰমােণ ƒŻ কিৰ িদেয় Ʊয দখলৰ তািৰখেটা িনমƳাণ সŐূণƳ Ʊহাৱাৰ Ʊকােনা 

Ĵিতেবদন বা নিথ বা Ʊকােনা মূল�ায়ন নথকা অৱƐাতেহ িনমƳাণ সŐূণƳ Ʊহাৱাৰ তািৰখ িহচােপ গণ� 

কৰা হ'ব। বতƳমানৰ Ʊ¢øত যিদ মূল�ায়ন কৰা হয়, ƱতেĜ Ĵথম মূল�ায়নৰ তািৰখেটােৱই হ'ব 

িযেটা িনমƳাণ সŐূণƳ Ʊহাৱাৰ তািৰখ বুিল গণ� কৰা হ'ব আƩ িবষয়েটাৰ Ʊসই দৃিŻভংগীত উÄ 

ন�ায়ালেয় পুনৰী¢ণৰ িসĆাĜ Ʊলাৱাৰ তািৰখত অÛািলকােটা দহ বছৰতৈক অিধক পুৰিণ Ʊহাৱা 

নািছল। ইয়াৰ উপিৰও মন কিৰবলগীয়া Ʊয উ� িসĆাĜত যুি� িদয়া Ʋহিছল Ʊয মূল�ায়নৰ Ĵথম 

তািৰখৰ আগেতই অÛািলকােটা দখল কৰা Ʋহিছল। ভাড়াতীয়াৰ ďাৰা পূবƳৰ দখলৰ বােব ব�াখ�া ১-

ৰ Ĵেযাজ�তাৰ Ĵűেটা িনণƳয় কৰাৰ বােব Ĵাসংিগক বুিল ধৰা Ĵমাণ আইন সভাই ভাড়া আইনৰ 

ধাৰা ২ৰ উপ-ধাৰা (২)ৰ Ʋসেত ব�াখ�া ১-ৰ Ĵেযাজ�তাৰ অন�তম Ĵেয়াজনীয়তা িহচােপ উেŬখ 

কৰা নািছল। 

ফলƗƪেপ, আপীলকাৰীৰ বােব িবďান পৰামশƳদাতাৰ যুি� Ʊয তাত উেŬখ কৰা ব�াখ�া 

আƩ চতƳৰ িপছেতা ভাড়াতীয়াই Ʊচৗহদেটা পূবƳেত দখল কৰােটা Ĵাসংিগক হ'ব লােগ বুিল 

অনুেমাদন িদব Ʊনাৱািৰ। আনিক আপীলকাৰীৰ িবďান অিধব�াই Ʊপৗৰসভাৰ ďাৰা পানী সংেযাগৰ 

অনুেমাদনৰ উĆৃিতৰ ওপৰত িনভƳৰ কৰাৰ বািহেৰও, িবেশষৈক ইয়াৰ ƌŕ ৪ য'ত 'ঘৰ' শŀেটা 

উেŬখ কৰা Ʋহেছ, ইয়াৰ Ʊকােনা লাভ নাই িকয়েনা পানী সংেযাগ ১.১১.১৯৭৩ তািৰেখ Ʊলাৱা হ'ব 



পােৰ িকĝ তাৰ ďাৰা এইেটা Ʊদখুওৱা নহ'ব Ʊয ƱমাকদƳমা Ʊদাকানখনৰ িনমƳাণ Ʊসই তািৰখত 

অিƌüৈল আিহিছল আƩ ইয়াৰ িবপৰীেত, আিম ইিতমেধ� উেŬখ কৰা Ĵিতপ¢ই িনভƳৰ কৰা 

নিথখেন ƒŻভােৱ ইংিগত িদেয় Ʊয Ʊচৗহদেটা ৩১.৩.১৯৮২ চনৈলেক মুকিল ভূিম Ʋহ আিছল। 

Ʊসেয়েহ, এইেটা ƒŻ Ʊয ১৯৮২ চনৰ িবóীয় বষƳৰ আৰŕিণেত ক'ৰবাত ƱমাকদƳমাৰ Ʊচৗহদ 

অিƌüত আিহিছল। িকĝ ভাড়া আইনৰ ধাৰা ২ৰ উপ-ধাৰা (২)ৰ ব�াখ�া ১-ৰ ƒŻ শŀিবÑানৰ 

Ĵিত ল¢� ৰািখ Ʊদাকানখনৰ Ĵকৃত িনমƳাণৰ তািৰখেটা অসাৰ Ʋহ পিৰব, িযেটা এই আদালতৰ 

িতিনজনীয়া ন�ায়াধীশ িবচাৰপীেঠ ওম Ĵকাশ ªĮা (উপেৰা�) Ʊগাচৰত ƒŻভােৱ ৰায় িদিছল। 

ফলত আপীল িবফল হয় আƩ খািৰজ কৰা হয়। িকĝ আপীলকাৰীৰ িবďান অিধব�াৰ 

অনুেৰাধত আপীলকাৰীক ৩১.৩.১৯৯৯ তািৰখৈলেক ƱমাকদƳমাৰ Ʊচৗহদ খালী কিৰবৈল সময় িদয়া 

হয়, এই চতƳত Ʊয আপীলকাৰীেয় আিজৰ পৰা চািৰ সĮাহৰ িভতৰত এই আদালতত Ɨাভািৱক 

ĴিতŶিত দািখল কিৰব। যিদ এেন ĴিতŶিত দািখল কৰা নহয় বা Ʊকােনা চতƳ উলংঘা কৰা হয়, 

ƱতেĜ Ĵদান কৰা সময় Ĵত�াহাৰ কৰা হ'ব আƩ দখলৰ বােব আÑািĮ তৎ¢ণাত কাযƳকৰী হ'ব। 

Ʊগাচৰৰ তথ� আƩ পিৰিƐিতত খৰচৰ Ʊ¢øত Ʊকােনা আেদশ নাথািকব। 

 

িট. এন. এ.         আপীল খািৰজ কৰা Ʋহেছ। 

 

--------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

 

 

 

 



 

অনুবাদক: মৃদুল হাজিৰকা, কিনŽ অনুবাদক, অনুবাদ শাখা, Ʊগৗহাটী উÄ ন�ায়ালয়। 

 

 

DISCLAIMER 

"The translated judgment in vernacular language is meant for the restricted use of the 

litigant to understand it in his/her language and may not be used for any other purpose. 

For all practical and official purposes, the English version of the judgment shall be 

authentic and shall hold the field for the purpose of execution and implementation". 

 

“Ɛানীয় ভাষাৈল অনূিদত এই ৰায় Ʊগাচৰত জিড়ত প¢ই বুিজ Ʊপাৱাৰ উেăেশ� সীিমত ব�ৱহাৰৰ বােবেহ। ইয়াৰ 

বােদ অন� Ʊ¢øত অনূিদত ƪপ ব�ৱƞত নহ’ব। সকেলা ব�ৱহািৰক আƩ িবভাগীয় কামৰ লগেত ৰায়ৰ 

কাযƳ�কৰীকৰণ আƩ ƪপায়ণৰ Ʊ¢øেতা এই ৰায়ৰ ইংৰাজী সংƅৰণেটােৱই সিঠক িবেবিচত হব।” 

 

 

 


