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 ভাড়া আƩ উেÅদ: 

 Ʊকৰালা অÛািলকা (লীজ আƩ ভাড়া িনয়Ğণ) আইন, ১৯৬৫: 

 এছ. ১১(৩) অনুিবিধ- অনাবািসক Ʊচৗহদ- ঘৰৰ মািলকৰ পুøৰ বােব Ʊগলামালৰ Ʊদাকান 

Ɛাপন কৰাৰ বােব সৎ Ĵেয়াজনীয়তাৰ িভিóত ভাড়াতীয়াক উেÅদ কৰা- বাকী থকা কাযƳ�মৰ 

বােব ওচৰেত থকা আন এটা Ʊকাঠা আন এজন ভাড়াতীয়াই খালী কিৰিছল- ভাড়াতীয়াই অনুেৰাধ 

কিৰিছল Ʊয এেনদেৰ খালী কৰা Ʊচৗহদৰ বােব সৎ Ĵেয়াজনীয়তাৰ িভিó আƩ উপলł নহয়- 

আপীল কতৃƳপ¢ই খালী কৰা Ʊকাঠােটা Ʊগলামালৰ ব�ৱসায়ৰ বােব উপেযাগী নহয় আƩ িবকŧ 

আৱাস বুিল ক'ব Ʊনাৱািৰ বুিল ধিৰ Ʋল ঘৰৰ মািলকৰ আেবদনৰ অনুমিত িদেয়- উÄ ন�ায়ালেয় 

ঘৰৰ মািলকৰ আেৱদন নাকচ কিৰ কয় Ʊয কাযƳ�মৰ সময়ত খালী কৰা Ʊকাঠােটাৰ 

পুনৰিনমƳাণ/নৱীকৰণৰ িপছত ঘৰৰ মািলেক Ĵেয়াজনীয়তা পূৰণ কিৰব পােৰ- ৰায় িদয়া Ʋহিছল 

Ʊয আইনৰ Ĵেয়াজনীয়তা Ʋহেছ Ʊয খালী কৰা অÛািলকােটা এেন এটা চিৰøৰ হ'ব লােগ িযেয় 

পুনিনƳমƳাণ/নৱীকৰণ অিবহেন Ĵেয়াজনীয়তা পূৰণ কিৰব- কাযƳ�মৰ বাকী থকা সময়েছাৱাত খালী 

Ʊহাৱা Ʊচৗহদসমূহ চূড়াĜ তথ� িবচািৰ উিলওৱা কতৃƳপ¢ই Ĵƌািৱত ব�ৱসায়ৰ বােব উপেযাগী নহয় 

বুিল িবেবচনা কৰােটা অনুিবিধৰ অথƳৰ িভতৰত এটা িবেশষ কাৰণ হ'ব- উÄ ন�ায়ালয়ৰ আেদশ 

বািতল কিৰ আপীল কতৃƳপ¢ৰ আেদশ পুনƩĆাৰ কৰা হয়। 



 Ʊদৱানী আপীল অিধকাৰে¢ø: Ʊদৱানী আপীল নং ৯৮৬২/১৯৯৬। 

 Ʊকৰালা উÄ ন�ায়ালয়ৰ ৮.৩.৯৫ তািৰখৰ ৰায় আƩ আেদশৰ পৰা িচ. আৰ. িপ. নং 

২৫১৭/১৯৯৪ত। 

 আপীলকাৰীৰ Ʋহ িবিপন নায়ৰ আƩ Ʊক. এম. Ʊক. নায়ৰ। 

 Ĵিতপ¢ৰ Ʋহ ৰিম চােকা আƩ ৰেমশ বাবু এম. আৰ.। 

 ন�ায়ালেয় তলত িদয়া ধৰেণ আেদশ জািৰ কিৰিছল: 

 আপীলকাৰী Ʋহেছ ঘৰৰ মািলক। Ĵিতপ¢ Ʋহেছ ভাড়াতীয়া। আপীলকাৰীেয় ভাড়াতীয়াক 

উেÅদ কিৰবৈল িবচািৰিছল এই িভিóত Ʊয Ʊচৗহদেটা ঘৰৰ মািলকৰ পুøই Ʊসই Ʊচৗহদত ব�ৱসায় 

আৰŕ কৰাৰ Ĵকৃত Ĵেয়াজনীয়তাৰ বােব Ĵেয়াজনীয়। Ĵথম অৱƐাত ঘৰৰ মািলকৰ আেবদন 

খািৰজ কৰা হয় আƩ আনিক আপীল কতৃƳপ¢ও ভাড়া িনয়Ğকৰ কথাত সĩিত িদেয়। সমবóƳী 

তথ�সমূহত উপনীত Ʊহাৱাৰ মূল কাৰণ আিছল Ʊয ঘৰৰ মািলেক Ʊতওঁৰ আেবদনত িববািদত 

Ʊচৗহদত Ʊতওৰঁ পুøই চলাব লগা ব�ৱসায়ৰ সিঠক Ĵকৃিত উেŬখ কৰা নািছল। ঘৰৰ মািলেক 

দািখল কৰা পুনৰী¢ণ আেবদনত উÄ ন�ায়ালেয় Ʊতওৰঁ অনুেৰাধ অনুসিৰ ঘৰৰ মািলকৰ Ĵকৃত 

Ĵেয়াজনীয়তা মনত ৰািখ আপীলৰ নতুনৈক িসĆাĜ Ʊলাৱাৰ বােব Ʊগাচৰেটা আপীল কতৃƳপ¢ৈল 

ঘূৰাই িদেয়। 

 িৰমাëৰ িপছত আপীল কতৃƳপ¢ই ল¢� কিৰেল Ʊয Ʊগলামালৰ ব�ৱসায় আৰŕ কৰাৰ Ĵকৃত 

Ĵেয়াজনীয়তাৰ বােব ঘৰৰ মািলেক িনজৰ পুø জয়ৰাজনক ঠাই িদয়াৰ Ĵেয়াজনীয়তা ĴিতŽা 

Ʋহিছল। অৱেশ�, Ʊযিতয়া িবষয়েটা আপীল কতৃƳপ¢ৰ ওচৰত িবচাৰাধীন আিছল, িৰমাëৰ িপছত, 

Ʊদখা Ʋগেছ Ʊয ঘৰৰ মািলেক Ʊতওৰঁ আেৱদন অনুসূচী ভৱনৰ কাষত অৱিƐত আন এটা Ʊচৗহদৰ 

খালী দখল পাইিছল। এই িভিóত ভাড়াতীয়াই আপীল কতৃƳপ¢ৰ সĩুখত Ʊকৰালা অÛািলকা (লীজ 

আƩ ভাড়া িনয়Ğণ) আইন, ১৯৬৫ৰ ধাৰা ১১(৩)ৰ অনুিবিধৰ িভিóত আেবদন দািখল কিৰ 

আơান জনায় Ʊয িযেহতু ঘৰৰ মািলকৰ বােব আন এটা Ʊচৗহদ উপলł, গিতেক Ʊসই Ʊচৗহদ 

ব�ৱহাৰ কিৰ Ʊতওঁৰ Ĵকৃত Ĵেয়াজনীয়তা পূৰণ কিৰব পৰা যাব আƩ ভাড়াতীয়াক উেÅদ কৰাৰ 



Ĵকৃত Ĵেয়াজনীয়তাৰ িভিó Ʊতওঁৰ বােব আƩ উপলł নহয়। পৰৱতƳী উĨয়নৰ Ĵভাৱ িনণƳয় 

কৰাৰ ল¢�েৰ আপীল কতৃƳপ¢ই আপীল কতৃƳপ¢ৰ আগত কাযƳ�িবিধ চিল থকাৰ সময়ত খালী কৰা 

অÛািলকােটা ঘৰৰ মািলক জয়ৰাজনৰ পুøৰ Ĵƌািৱত ব�ৱসায়ৰ বােব উপযু� আিছল Ʊন নাই 

Ʊসইেটা জািনবৈল দুেয়াটা Ʊচৗহদৰ Ɛান পিৰদশƳন কিৰবৈল এজন উপায়ু� িনযুি� িদিছল। Ɛানীয় 

আয়ু�ই Ʊতওঁৰ Ĵিতেবদন দািখল কেৰ যাৰ Ĵিত দুেয়াপ¢ই আপিó দািখল কেৰ। ঘৰৰ মািলেক 

দািখল কৰা Ĵত�ােৱদন আƩ Ɛানীয় আয়ু�ৰ Ĵিতেবদন িবেবচনা কিৰ আপীল কতৃƳপ¢ই এই 

িসĆাĜত উপনীত হয়। 

 "ওপৰৰ পৰা Ʊদখা যায় Ʊয Ʊতওঁেলােক খালী কৰা অÛািলকােটা Ʊগলামালৰ ব�ৱসায় কৰাৰ 

বােব উপেযাগী িহচােপ িনমƳাণ কৰা Ʊহাৱা নাই।" 

 আপীল কতৃƳপ¢ই লগেত মত Ĵকাশ কেৰ- 

 "Ʊসেয়েহ খালী Ʊহাৱা Ʊকাঠােটা ভাড়াতীয়াৰ হাতত থকা Ʊকাঠােবাৰৰ িবকŧ হ'ব Ʊনাৱােৰ। 

খালী Ʊহাৱা অÛািলকােটা Ĵƌািৱত ব�ৱসায়ৰ বােব উপেযাগী বুিল ক'ব Ʊনাৱািৰ।" 

 ভাড়াতীয়াই পুনৰী¢ণ আেবদনৰ জিৰয়েত িবষয়েটা উÄ ন�ায়ালয়ৈল Ʋল যায়। Ʊকৰালা 

উÄ ন�ায়ালয়ৰ িবďান খë িবচাৰপীেঠ ১৯৯৫ চনৰ ৮ মাচƳ তািৰখৰ আেদশৰ ďাৰা পুনৰী¢ণ 

আেৱদনৰ অনুমিত িদেয় আƩ আপীল কতৃƳপ¢ৰ ৰায় Ʊটা আঁতৰাই ৰােখ। ঘৰৰ মািলেক িবেশষ 

অনুমিতৰ জিৰয়েত আেবদন কিৰেছ। 

 ইয়াত Ʊকােনা িবতকƳ নাই Ʊয আপীল কতৃƳপ¢ৰ সĩুখত উেÅদৰ কাযƳ��ম চিল থকাৰ 

সময়ত ঘৰৰ মািলকৰ আন এটা Ʊচৗহদ খালী Ʋহিছল িযেটা Ʊতওঁ দখল কিৰিছল। এইেটাও 

িবতিকƳত নহয় Ʊয িযেটা Ʊচৗহদ ইমান খালী Ʋহ পিৰিছল Ʊসয়া ভাড়াতীয়াৰ দখলত থকা Ʊচৗহদৰ 

লগত সংল° আিছল। আপীল কতৃƳপ¢ই Ɛানীয় আয়ু�ৰ Ĵিতেবদনেক ধিৰ নথীত উপলł তথ� 

িবেবচনা কিৰ এই িসĆাĜত উপনীত হয় Ʊয কাযƳ��ম চিল থকাৰ সময়ত খালী Ʋহ থকা 

অÛািলকােটা, Ʊগলামালৰ ব�ৱসায় কৰাৰ বােব উপেযাগী নািছল আƩ Ʊসেয়েহ উ� Ʊচৗহদেটা 

মািলকৰ পুøৰ Ĵƌািৱত ব�ৱসায়ৰ বােব উপেযাগী বুিল ক'ব Ʊনাৱািৰ। উÄ ন�ায়ালয়ৰ খë 



িবচাৰপীেঠ এই তথ�ৰ ফলাফলেটা কেঠাৰ ভােৱ িবচািৰ উিলয়াইিছল Ʊয আপীল কতৃƳপ¢ৰ সĩুখত 

কাযƳ�ম ৰখাৰ সময়ত খালী কৰা Ʊচৗহদত Ʊপাৱা ùিটেবাৰ- 

 "ঘৰৰ মািলেক সহেজই Ĵিতকাৰ কিৰব পােৰ কাৰণ এেন ছাদৰ িচিলং Ĵদানৰ খৰচ 

যেথŻ নহ'বও পােৰ Ʊযিতয়া Ʊতওঁ নতুন Ʊগলামালৰ Ʊদাকান আৰŕ কৰাৰ বােব ভাল িবিনেয়াগ 

কৰাৰ Ĵƌাৱ িদেয়"। 

 আিম আশংকা কেৰাঁ Ʊয এই যুি�েয় আমাক ঘৰৰ মািলকৰ Ʋসেত খাপ Ʊনােখাৱাৈক 

আকষƳণ নকেৰ। আইনৰ Ĵেয়াজনীয়তা Ʋহেছ Ʊয খালী কৰা অÛািলকােটা এেন এটা চিৰøৰ হ'ব 

লােগ িয ঘৰৰ মািলকৰ Ĵেয়াজনীয়তা পূৰণ কিৰব আƩ এইেটা নহয় Ʊয খালী Ʋহ পৰা 

অÛািলকােটােৱ পুনিনƳমƳাণ/নৱীকৰণ আিদৰ িপছত Ʊতওঁৰ Ĵেয়াজনীয়তা পূৰণ কিৰব পােৰ। ধাৰা 

১১(৩)ৰ অনুিবিধ তলত িদয়া ধৰণৰ :- 

 "১১. ভাড়াতীয়া উেÅদ (১) 

xxxxxxxxxxx    xxxxxxxxxxxx   xxxxxxxxxx 

(৩) এজন ঘৰৰ মািলেক Ʊতওঁৰ িনজৰ ব�ৱহাৰৰ বােব বা Ʊতওঁৰ ওপৰত িনভƳৰশীল Ʊতওৰঁ 

পিৰয়ালৰ িযেকােনা সদস�ৰ ďাৰা ব�ৱহাৰৰ বােব অÛািলকােটাৰ Ĵেয়াজন হ'Ʊল ঘৰৰ মািলকক 

অÛািলকােটাৰ দখলত ৰািখবৈল ভাড়াতীয়াক িনেদƳশ িদয়াৰ বােব ভাড়া িনয়Ğণ আদালতত আেবদন 

কিৰব পােৰ; 

যিদেহ ভাড়া িনয়Ğণ আদালেত এেন Ʊকােনা িনেদƳশনা িনিদব যিদেহ মািলকৰ হাতত 

এেকখন চহৰ, নগৰ বা গাঁৱেত িনজাৈক আন এটা অÛািলকা থােক, যিদেহ ভাড়া িনয়Ğণ 

আদালেত সĝŻ হয় Ʊয িবেশষ কাৰণত, িযেকােনা িবেশষ Ʊ¢øত ই Ʊতেন কৰােটা ন�ায়সংগত 

আƩ সিঠক হ'ব।" 

ধাৰা ১১ৰ উপ-ধাৰা (৩)ৰ Ʋসেত সংযু� কিৰ পিঢ়েল ƒŻৈক Ʊদখা যায় Ʊয ভাড়া িনয়Ğণ 

আদালেত ভাড়াতীয়াক উেÅদৰ িনেদƳশ িনিদেয়, যিদেহ ঘৰৰ মািলকৰ এেকখন চহৰ, নগৰ বা 



গাৱঁেত িনজৰ আন এটা অÛািলকা আেছ, যিদেহ ভাড়া িনয়Ğণ আদালত সĝŻ হয় Ʊয "িবেশষ 

কাৰণত, িযেকােনা িবেশষ Ʊ¢øত Ʊতেন কৰােটা ন�ায� আƩ উপযু� হ'ব"। কাযƳ��ম চিল থকা 

সময়েছাৱাত খালী Ʊহাৱা Ʊচৗহদসমূহ চূড়াĜ তথ� িবচািৰ উিলওৱা কতৃƳপ¢, আপীল কতৃƳপ¢ই 

Ʊগলামালৰ Ĵƌািৱত ব�ৱসায়ৰ বােব উপেযাগী নহয় বুিল িবেবচনা কৰােটা এটা "িবেশষ কাৰণ" 

হ'ব অনুিবিধৰ অথƳৰ িভতৰত আƩ উÄ ন�ায়ালেয়, Ʊসেয়েহ, অনুিবিধক অন� ধৰেণ ব�াখ�া কৰাত 

ভুল কিৰিছল। আমাৰ মেত আপীল কতৃƳপ¢ৰ আেদশ যেথŻ Ʊযাগ� আƩ সিঠক আিছল আƩ 

ইয়াত হƌে¢প কৰা উিচত নািছল। পিৰিƐিতত উÄ ন�ায়ালয়ৰ িববািদত আেদশ বজাই ৰািখব 

Ʊনাৱািৰ। আিম Ʊসই অনুসিৰ ইয়াক আঁতৰাই ৰািখেছা আƩ আপীল কতৃƳপ¢ৰ কতৃƳü পুনƩĆাৰ 

কিৰেছা। আেবদন সফল আƩ অনুমিত িদয়া Ʋহেছ। Ʊকােনা খৰচ নাই। 

ভাড়াতীয়াৰ িবďান অিধব�াই দাবী কেৰ Ʊয ভাড়াতীয়াজেন দুটা দশকেৰা অিধক সময় ধিৰ 

Ʊচৗহদেটা দখল কিৰ আেছ আƩ Ʊতওঁক Ʊচৗহদ খালী কিৰ গতাই িদবৈল পযƳাĮ সময় িদব পািৰ 

যােত ইয়াৰ মাজেত Ʊতওঁ িবকŧ বাসƐানৰ সĥান কিৰব পােৰ। আপীলকাৰীৰ িবďান অিধব�াই 

ভাড়াতীয়াক িকছু যুি�সংগত সময় Ĵদানৰ িবেৰািধতা নকেৰ। আিম এই Ʊগাচৰৰ তথ� আƩ 

পিৰিƐিতত ভাড়াতীয়াক চািৰ সĮাহৰ িভতৰত এই আদালতত সাধাৰণ ĴিতŶিত দািখল কৰাৰ 

িপছত ১৯৯৯ চনৰ ৩১ জানুৱাৰী বা তাৰ আগেত Ʊচৗহদৰ খালী দখল খালী কিৰ গতাই িদবৈল 

সময় িদওঁ। 

 

আৰ. িপ.        আেবদনৰ অনুমিত িদয়া Ʋহেছ। 

--------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

 

 



অনুবাদক: মৃদুল হাজিৰকা, কিনŽ অনুবাদক, অনুবাদ শাখা, Ʊগৗহাটী উÄ ন�ায়ালয়। 

 

 

DISCLAIMER 

"The translated judgment in vernacular language is meant for the restricted use of the 

litigant to understand it in his/her language and may not be used for any other purpose. 

For all practical and official purposes, the English version of the judgment shall be 

authentic and shall hold the field for the purpose of execution and implementation". 

 

“Ɛানীয় ভাষাৈল অনূিদত এই ৰায় Ʊগাচৰত জিড়ত প¢ই বুিজ Ʊপাৱাৰ উেăেশ� সীিমত ব�ৱহাৰৰ বােবেহ। ইয়াৰ 

বােদ অন� Ʊ¢øত অনূিদত ƪপ ব�ৱƞত নহ’ব। সকেলা ব�ৱহািৰক আƩ িবভাগীয় কামৰ লগেত ৰায়ৰ 

কাযƳ�কৰীকৰণ আƩ ƪপায়ণৰ Ʊ¢øেতা এই ৰায়ৰ ইংৰাজী সংƅৰণেটােৱই সিঠক িবেবিচত হব।” 

 

 

 


