
ªজৰাট Żীল িটউব Ʊকা. িলিমেটড 

বনাম 

িবৰচাĢভাই িব. ųাহ আƩ অন�ান� 

১৯৯৯চনৰ ১২ অে�াবৰ 

[ন�ায়াধীশ িব. এন. িকৰপাল আƩ ন�ায়াধীশ এন. সেĜাশ Ʊহগেড] 

ব'ƱŔ ƱৰĖচ, Ʊহােটল আƩ লিজং হাউচ Ʊৰটচ কėল এ�, ১৯৪৭: 

ধাৰা ১১(৪)- ভাড়াতীয়াৰ উেÅদৰ বােব Ʊগাচৰ- ভাড়া পিৰেশাধ নকৰা- উপযু� আেদশৰ 

বােব ১১(৪) নং ধাৰাৰ অধীনত মািটৰ মািলেক কৰা আেবদন- ভাড়াতীয়া ƱকাŐানীৰ আপিó Ʊয, 

িযেহতু িচক ইĢািżেয়ল ƱকাŐানী (Ʊſিচেয়ল Ĵিভজন) এ�, ১৯৮৫[আিথƳকভােৱ দুবƳল ঔেদ�ািগক 

ƱকাŐানীৰ (িবেশষ ব�ৱƐা) আইন, ১৯৮৫]ৰ ধাৰা ১৫(১)ৰ অধীনত িব. আই. এফ. আৰ.-Ʋল 

উেŬখ কৰা Ʋহেছ, গিতেক ইয়াৰ ধাৰা ২২ৰ িবধানসমূহৰ Ĵিত ল¢� ৰািখ ধন আদায়ৰ বােব 

Ʊকােনা Ʊগাচৰ দািখল কিৰব Ʊনাৱািৰব বা ভাড়াতীয়া ƱকাŐানীৰ িবƩেĆ Ʊকােনা ব�ৱƐা ²হণ 

কিৰব Ʊনাৱািৰব। উপƐাপন কেৰ, উÄ ন�ায়ালয় আƩ ¢ুČ িবষয়ক মুখ� ন�ায়ালয়ৰ আপীলীয় পীঠ 

এই িসĆাĜত সিঠক আিছল Ʊয, িচক ইĢািżেয়ল ƱকাŐানী (Ʊſিচেয়ল Ĵিভজন) এ�ৰ ধাৰা 

২২Ʊয় ভাৰা পিৰেশাধ নকৰাৰ িভিóত ব'ƱŔ ভাৰা আইনৰ ১১(৪) ধাৰাত উেÅদ আেবদন দািখল 

কৰাত বাধা িদয়া নািছল- িচক ইĢািżেয়ল ƱকাŐানী (Ʊſিচেয়ল Ĵিভজন) এ�, ১৯৮৫- ধাৰা ২২।  

ŵ চামুëী Ʊমােপডছ িলিমেটড বনাম চাচƳ অৱ চাউথ ইিëয়া ÞাŻ এছিচেয়শ�ন, [১৯৯২] ৩ 

এছ.িচ.িচ. ১-ৰ ওপৰত িনভƳৰ কিৰিছল।  

Ʊদৱানী আপীলীয় Ʊ¢øািধকাৰ- িবেশষ অনুমিত আেবদন (িচ) নং ১৪৬৫৭- ১৯৯৯।  

১৯৯৯চনৰ ১১৭১নং িচ. আৰ. এ.-ত ªজৰাট উÄ ন�ায়ালয়ৰ ২০-০৮-৯৯ তািৰখৰ ৰায় 

আƩ আেদশৰ পৰা।  



আেবদনকাৰীৰ Ʋহ ৰিØত কুমাৰ, এইচ. এ. ৰাইচুৰা আƩ ŵমতী এছ. এইচ. ৰাইচুৰা।  

আদালতৰ িনŏিলিখত আেদশ Ĵদান কৰা Ʋহিছলঃ  

উóৰদাতাই আেবদনকাৰীক িদয়া এক িনিদƳŻ Ɛান খালী কৰাৰ বােব আেবদনকাৰীক 

িবƩেĆ এক Ʊগাচৰ দািখল কিৰিছল। Ʊগাচৰেটা চিল থকাৰ সময়ত ব'ƱŔ ƱৰĖ এ�(ব'ƱŔ ভাড়া 

আইন)ৰ ধাৰা ১১(৪)ৰ অধীনত এক আেবদন দািখল কৰা Ʋহিছল। এই আেবদনত Ʊকাৱা Ʋহিছল 

Ʊয, ইয়াত আেবদনকাৰীেয় ভাড়া পিৰেশাধ কৰা নািছল আƩ Ʊসেয়েহ, উ� উপধাৰাত িবেবচনা 

কৰা মেত, উপযু� আেদশসমূহৰ অনুমিত িদব লােগ।  

উ� আেবদনত দািখল কৰা উóৰত দাবী কৰা Ʋহিছল Ʊয, আেবদনকাৰী ƱকাŐানীেটা 

আিথƳকভােৱ দুবƳল Ʋহ পিৰিছল আƩ আিথƳকভােৱ দুবƳল ঔেদ�ািগক ƱকাŐানী (িবেশষ ব�ৱƐা) 

আইন, ১৯৮৫ (সংে¢েপ ‘আইন’) ৰ ধাৰা ১৫(১) ৰ অধীনত িব. আই. এফ. আৰ.-Ʋল উেŬখ 

কিৰিছল। ইয়াত আেবদনকাৰীৰ যুি� আিছল Ʊয, আইনখনৰ ২২নং ধাৰাৰ ব�ৱƐাসমূহৰ Ĵিত 

ল¢� ৰািখ ধন উĆাৰৰ বােব Ʊকােনা Ʊগাচৰ দািখল কিৰব Ʊনাৱািৰ বা বতƳমানৰ আেবদনকাৰীৰ 

িবƩেĆ Ʊকােনা ব�ৱƐা ²হণ কিৰব Ʊনাৱািৰ।  

িবচাৰ আদালেত ১৯৯৯চনৰ ২৫জানুৱাৰী তািৰখৰ িনেদƳশৰ জিৰয়েত এই িনেদƳশ নাকচ 

কিৰিছল। উóৰদাতাৰ ďাৰা দািখল কৰা ধাৰা ১১(৪)ৰ অধীনত আেবদন কিৰিছল। ইয়াৰ িপছত 

এক পুনৰী¢ণ দািখল কৰা Ʋহিছল আƩ ১৯৯৯চনৰ ১২জুলাই তািৰখৰ িনেদƳশৰ জিৰয়েত 

আহেমদাবাদৰ Ƙল কেজছ িচফ ƱকাটƳৰ আপীলীয় পীেঠ এই িসĆাĜত উপনীত Ʋহিছল Ʊয, এেন 

এক Ʊগাচৰত আইনখনৰ ২২নং ধাৰাৰ ব�ৱƐাসমূহ Ĵেযাজ� নহয়। ই ŵ চামুëী Ʊমােপডছ 

িলিমেটড বনাম চাচƳ অৱ চাউথ ইিëয়া ÞাŻ এছ’িচেয়শ�ন, [১৯৯২] ৩ এছ.িচ.িচ. ১ৰ Ʊগাচৰত এই 

আদালতৰ িসĆাĜৰ ওপৰত িনভƳৰ কিৰিছল। ইয়াৰ িপছত আেবদনকাৰীেয় উÄ ন�ায়ালয়ৰ আগত 

এক Ʊদৱানী পুনৰী¢ণ দািখল কিৰিছল িকĝ, Ʊকােনা সফলতা লাভ কৰা নািছল।  

আেবদনকাৰীৰ Ʋহ িবďান অিধব�া ŵ ৰিØত কুমােৰ দািখল কৰা আেবদনত Ʊকাৱা Ʋহেছ 

Ʊয, আইনখনৰ ২২নং ধাৰাৰ সাধাৰণ ভাষাৰ Ĵিত ল¢� ৰািখ ব'ƱŔ ভাৰা আইনৰ ১১(৪) নং ধাৰাৰ 



অধীনত এই আেবদন ৰ¢ণােব¢ণেযাগ� নািছল। Ʊতওঁ লগেত দাবী কিৰিছল Ʊয, ব'ƱŔ ভাৰা 

আইনৰ ধাৰা ১২(২)ৰ অধীনত িবেবচনা কৰা Ʊকােনা জাননী জািৰ কৰা Ʊহাৱা নািছল আƩ 

Ʊসেয়েহ ধাৰা ১১(৪)ৰ অধীনত আেবদন দািখল কৰাৰ Ĵű উõাপন হ'ব Ʊনাৱােৰ।  

এইে¢øত Ʊকােনা সেĢহ নাই Ʊয, ভাৰা পিৰেশাধ নকৰাৰ িভিóত দখল উĆাৰৰ বােব 

Ʊগাচৰ দািখল নকৰাৰ আগেত ধাৰা ১২(২)ত সŐিó হƌাĜৰ আইনৰ ধাৰা ১০৬-ৰ ďাৰা Ĵদান 

কৰা পĆিত অনুসিৰ জাননী জািৰ কৰাৰ Ĵেয়াজন। এইেটা Ʊগাচৰেটাৰ বহনেযাগ�তাৰ ওপৰত 

এক আপিó িযেটা আদালেত উেÅদৰ িনেদƳশ Ĵদান কৰা উিচত Ʊন নহয় Ʊসই Ĵűেটা িবেবচনাৰ 

বােব ²হণ কৰাৰ সময়ত িসĆাĜ ল'ব লািগব। তত সেüও এই আপিó ²হণ কৰা Ʊহাৱাৰ বােব, 

ধাৰা ১১(৪)ৰ অধীনত আেবদন দািখল কিৰব পািৰ। উ� উপধাৰােটা তলত িদয়া ধৰেণ আেছঃ  

১১. আদালেত িফ§ড (মানক) ভাড়া িনধƳাৰণ কিৰব পােৰ আƩ িকছুমান Ʊ¢øত বৃিĆৰ 

অনুমিত িদব পােৰ.............  

****         *****          ***********           *********** 

(৪) ভাড়া আদায়ৰ বােব কৰা Ʊগাচৰ, িযেকােনা পযƳায়েত Ʊচৗহদৰ দখলৰ 

দাবীৰ Ʋসেত হওকঁ বা অিবহেনই হওকঁ, যিদ আদালত সĝŻ হয় Ʊয, ভাড়াতীয়াই ভাড়া 

অিত Ʊবিছ আƩ মানক ভাড়া িনধƳাৰণ কিৰব লােগ বুিল ভাড়া িদয়ােতা বĥ ৰািখেছ, 

ƱতেĜ আন িযেকােনা Ʊ¢øত যিদ আদালতক এেন আেদশ িদয়ােটা ন�ায� আƩ 

উপযু� Ʊযন লােগ, আদালেত ভাড়াতীয়াক আদালতত জমা িদবৈল িনেদƳশ িদ আেদশ 

জািৰ কিৰব পােৰ আদালেত যুি�সংগত বুিল িবেবচনা কৰা ভাড়া ঘৰৰ মািলকৰ 

ওচৰত জমা িদবৈল িনেদƳশ িদয়া আেদশ, বা ভাড়াতীয়াৰ িবকŧত Ʊতওঁক ঘৰৰ 

মািলকক আদালেত িনধƳাৰণ কিৰব পৰা পিৰমাণ পিৰেশাধ কিৰবৈল িনেদƳশ িদয়া 

আেদশ। আদালেত ইয়াৰ উপিৰও ভাড়াতীয়াক সময়মেত আদালতত অĜৱতƳীকালীন 

মানক ভাড়া িহচােপ উপযু� বুিল ভবাৰ দেৰ ধন জমা কিৰবৈল িনেদƳশ িদব পােৰ বা 

ভাড়াতীয়াৰ িবকŧত Ʊগাচৰৰ বাকী থকা সময়েছাৱাত আদালেত িনধƳাৰণ কৰা ধনৰ 

পিৰমাণ ঘৰৰ মািলকক িদবৈল িনেদƳশ িদব পােৰ। আদালেত এইেটাও িনেদƳশ িদব 



পােৰ Ʊয, যিদ ভাড়াতীয়াই ওপৰত উেŬখ কৰা িযেকােনা আেদশ মািন চলা নাই, 

ƱতেĜ িযমান সময়ৰ বােব অনুমিত িদয়া হ'ব পােৰ, Ʊতেন সময়ৰ িভতৰত Ʊতও ঁ

আদালতৰ অনুমিতৰ বািহেৰ Ʊগাচৰত হািজৰ Ʊহাৱাৰ বা Ĵিতৰ¢া Ʊলাৱাৰ অিধকাৰী 

নহ'ব, িযেটা আদালেত িনধƳাৰণ কৰা চতƳ আƩ িনয়মৰ অধীনত Ĵদান কিৰব পােৰ।  

****         *********        *********    **********  

ধাৰা ১১(৪)ৰ অধীনত এখন আেবদন িবেবচনা কেৰাঁেত আদালেত িনজৰ মন Ĵেয়াগ 

কিৰব লািগব, সকেলা তথ� আƩ পিৰিƐিত িবেবচনা কিৰব লািগব, আƩ তাৰিপছত িসĆাĜ ল'ব 

লািগব Ʊয, ভাড়াতীয়াৰ ďাৰা ভাড়া পিৰেশাধৰ বােব Ĵেয়াজন Ʊহাৱা আেদশ িদয়ােটা ন�ায়সংগত 

আƩ সিঠক Ʊনিক। এই পযƳায়ত, আিম Ʊকৱল ধাৰা ১১(৪)ৰ অধীনত আেবদনৰ ওপৰত ƱĴৰণ 

কৰা িনেদƳশৰ Ʋসেত জিড়ত। ধাৰা ১২(২)ৰ অধীনত জাননী জািৰ কৰা Ʊহাৱা নািছল বুিল যুি� 

িবেবচনা কৰাৰ পযƳায় িবচাৰ আদালতৰ আগত উõাপন Ʊহাৱা নািছল। এইেটা সŕৱতঃ এই 

কাৰেণই Ʊয, তলৰ আদালতসমূেহ Ĵদান কৰা Ʊকােনা িনেদƳশত ব'ƱŔ ভাড়া আইনৰ ধাৰা ১২(২)ৰ 

িভিóত উõাপন কৰা Ʊকােনা িববাদৰ Ʊকােনা Ĵত�¢ উেŬখ নাই।  

ŵ ৰিØত কুমােৰ দািখল কিৰিছল Ʊয, ১৯৯৪চনত ইয়াৰ সংেশাধনীৰ িপছত আইনখনৰ 

২২নং অনুেÅেদ ধন উĆাৰৰ বােব Ʊকােনা Ʊগাচৰ দািখল কৰাৰ অনুমিত িনিদেয়। Ʊতও ঁদািখল 

কিৰিছল Ʊয মািটৰ মািলকজেন উেÅদৰ বােব দািখল কৰা আেবদনৰ ফলত ভাড়াৰ বেকয়া 

আিছল, িয পিৰেশাধ কৰা Ʊহাৱা নািছল আƩ Ʊসেয়েহ, আদালেত ভাড়া পিৰেশাধ কৰাৰ িনেদƳশ 

িদব লােগ আƩ এেক সময়েত বেকয়া পিৰেশাধ নকৰাৰ বােব ভাড়াতীয়াক উেÅদ কৰাৰ িনেদƳশ 

িদব লােগ।  

এই যুি� িবেবচনা কৰাৰ উেăেশ� আিম এই িভিóত আগবািঢ়ম Ʊয, সŐিó হƌাĜৰ 

আইনৰ ১০৬নং ধাৰাৰ অধীনত জািৰ কৰা জাননীৰ ďাৰা আেবদনকাৰীৰ ভাড়াৰ চুি� সমাĮ কৰা 

Ʋহিছল। অন� অথƳত, ধাৰা ১১(৪)ৰ অধীনত আেবদন দািখল কৰাৰ সময়ত ভাড়া িনয়Ğণ আইনৰ 

সুৰ¢াৰ বােব আেবদনকাৰীৰ অিধকাৰ আিছল, আন নহয়।  



ধাৰা ২২-ত Ʊকােনা সেĢহ নাই Ʊয, আন িযেকােনা আইনৰ Ɨেüও ধন উĆাৰৰ বােব 

Ʊকােনা Ʊগাচৰ থািকব Ʊনাৱােৰ বা ব’ডƳৰ সĩিতৰ অিবহেন আগবািঢ়ব Ʊনাৱােৰ, িকĝ আিম 

বতƳমানৰ দেৰ ভাড়া পিৰেশাধ নকৰাৰ িভিóত উেÅদ আেবদন দািখল কৰােটা ধন উĆাৰৰ বােব 

Ʊগাচৰ দািখল কৰা বুিল গণ� কিৰব Ʊনাৱািৰ। যিদ, এজন ভাড়াতীয়াই ভাড়া পিৰেশাধ নকেৰ, 

ƱতেĜ Ʊতওৰঁ উেÅদৰ িবƩেĆ ভাড়া িনয়Ğণ আইনৰ ďাৰা Ĵদান কৰা সুৰ¢া আতৰাই Ʊলাৱা হয় 

আƩ ভাড়া পিৰেশাধ নকৰাৰ লেগ লেগ উেÅদৰ আেদশ Ĵদান কিৰব পািৰ। এইেটা সŕৱ হ'ব 

পােৰ Ʊয, ধাৰা ২২-ৰ ব�ৱƐাসমূহৰ Ĵিত ল¢� ৰািখ িবচাৰ আদালেত ভাড়া পিৰেশাধৰ বােব িড�ী 

Ĵদান কিৰব পৰা অৱƐাত নাথািকব পােৰ িকĝ, Ʊযিতয়া ধাৰা ১১(৪)-ৰ অধীনত আেবদন দািখল 

কৰা হয়, িবচাৰ আদালেত কাযƳকৰীভােৱ ভাড়াতীয়াক ভাড়া পিৰেশাধ কৰাৰ সুেযাগ িদেয়, িযেটা 

ব�থƳ হ'Ʊল উপধাৰাত Ĵদান কৰা পিৰণিত অনুসৰণ কৰা হ'ব। ধাৰা ১১(৪)ৰ অধীনত বা আন 

Ʊকােনা এেকধৰণৰ ব�ৱƐাৰ অধীনত কৰা আেবদনক, আমাৰ মেত ধন উĆাৰৰ Ʊগাচৰৰ দেৰ বুিল 

গণ� কিৰব Ʊনাৱািৰ।  

আিম এইেটাও আঙুিলয়াই িদব পােৰা Ʊয, ŵ চামুিë Ʊমােপড িলিমেটড (উপেৰা�) 

Ʊগাচৰত এই আদালেত ভাড়া িনয়Ğণ আইনৰ অধীনত উেÅদৰ আেবদন আিথƳকভােৱ দুবƳল 

ঔেদ�ািগক ƱকাŐানী আইনৰ ২২ নং ধাৰাত থকা িবধানৰ সেôও বজাই ৰািখব পৰা যায় Ʊনিক 

Ʊসই Ĵűেটা িবেবচনা কৰাৰ সুেযাগ পাইিছল। এইেটা ধাৰণা কৰা Ʋহিছল Ʊয চুি�বĆ ভাড়াৰ 

সময়সীমা Ʊশষ Ʊহাৱাৰ িপছত Ʊসই Ʊগাচৰত আদালতক জিড়ত কৰা কণƳাটক ভাড়া িনয়Ğণ 

আইনখেন িবিধগত ভাড়াতীয়াক Ʊচৗহদেটাত থািকবৈল সুৰ¢া িদিছল িকĝ, উ� অিধকাৰেটাক 

আইনখনৰ ২২ নং ধাৰাৰ উপ-ধাৰা (১)ৰ উেăেশ� ƱকাŐানীৰ সŐিó িহচােপ গণ� কিৰব 

Ʊনাৱািৰ। আদালেত ৰায় িদিছল Ʊয, ২২(১) ধাৰাৰ িবধানসমূহ আিথƳকভােৱ দুবƳল ƱকাŐানীৰ 

িবƩেĆ মািলকৰ ďাৰা আৰŕ কৰা উেÅদৰ কাযƳ�িবিধৰ Ʊ¢øত Ĵেযাজ� নহয়। আমাৰ দৃিŻত 

এইেয় Ʊয, ŵ চামুিë Ʊমােপডছ িলিমেটড (উপেৰা�) Ʊগাচৰত এই আদালেত এই Ĵűেটা িবেবচনা 

কৰাৰ সুেযাগ পাইিছল Ʊয, আিথƳকভােৱ দুবƳল ঔেদ�ািগক ƱকাŐানী আইনৰ ২২নং ধাৰাৰ িবধান 

Ɨেüও ভাড়া িনয়Ğণ আইনৰ অধীনত উেÅদৰ বােব আেবদন মØুৰেযাগ� Ʊনিক ৷ এই িসĆাĜত 

উপনীত Ʋহিছল Ʊয চুি�বĆ ভাড়াঘৰ বĥ Ʊহাৱাৰ লেগ লেগ Ʊসই Ʊগাচৰত আদালতক জিড়ত কৰা 



কণƳাটক ভাড়া িনয়Ğণ আইনখেন এজন িবিধগত ভাড়াতীয়াক Ʊচৗহদেটাত থািকবৈল সুৰ¢া িদিছল 

িকĝ, উ� অিধকাৰেটাক আইনখনৰ ২২নং ধাৰাৰ উপ-ধাৰা (১)ৰ উেăেশ� ƱকাŐানীৰ সŐিó 

িহচােপ গণ� কিৰব Ʊনাৱািৰ। আমাৰ দৃিŻত পূবƳেত উেŬখ কৰা নীিতেটা বতƳমানৰ Ʊগাচৰেটাত 

ƒŻভােৱ Ĵেযাজ� হ'ব আƩ িনয়Ğণ আইনৰ িবধানৰ অধীনত উপযু� আেদশ জািৰ কিৰব পৰা 

যাব।  

Ʊসেয়েহ উÄ ন�ায়ালয় আƩ উÄতম ন�ায়ালয়ৰ ¢ুČ Ʊগাচৰৰ আপীলীয় িবচাৰপীেঠ এই 

িসĆাĜত উপনীত Ʊহাৱােটা সিঠক আিছল Ʊয, আিথƳকভােৱ দুবƳল ঔেদ�ািগক ƱকাŐানী (িবেশষ 

িবধান) আইন, ১৯৮৫ৰ ২২ নং ধাৰাত থকা িবধানসমূেহ ভাড়া পিৰেশাধ নকৰাৰ িভিóত উেÅদৰ 

আেবদন দািখল কৰাত Ʊকােনা কাৰণেত বাধা িনিদেয় আƩ ব'ƱŔ ভাড়া আইনৰ ধাৰা ১১(৪)ৰ 

অধীনত আেদশ গৃহীত হ'ব পােৰ।  

 Ʊসই অনুসিৰ আেবদনখন নাকচ কৰা হয়।  

আৰ. িপ.  

আেবদন নাকচ কৰা হয়। 

............................................................................... 

অনুবাদ: ড. অÄƳনা Ʊদৱী, কিনŽবগƳ অনুবাদক,অনুবাদ শাখা,Ʊগৗহাটী উÄ ন�ায়ালয় 

DISCLAIMER 

The translated judgment in vernacular language is meant for the restricted 

use of the litigant to understand it in his/her language and may not be used 

for any other purpose. For all practical and official purposes, the English 

version of the judgment shall be authentic and shall hold the field for the 

purpose of execution and implementation. 



“Ɛানীয় ভাষাৈল অনূিদত এই ৰায় Ʊগাচৰত জিড়ত প¢ই বুিজ Ʊপাৱাৰ উেăেশ� সীিমত ব�ৱহাৰৰ 

বােবেহ। ইয়াৰ বােদ অন� Ʊ¢øত অনূিদত ƪপ ব�ৱƞত নহ'ব। সকেলা ব�ৱহািৰক আƩ িবভাগীয় 

কামৰ লগেত ৰায়ৰ কাযƳ�কৰীকৰণ আƩ ƪপায়ণৰ Ʊ¢øেতা এই ৰায়ৰ ইংৰাজী সংƅৰণেটােৱই 

সিঠক বুিল িবেবিচত হ’ব।” 
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